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REBESCHINI COELHO &
GESTO ADVOGADOS »

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA REGIONAL
EMPRESARIAL DA COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS

Processo n° 5018587-92.2025.8.21.0019

CONJUNTO COMERCIAL OREL LTDA - EM RECUPERACAO JUDICIAL, j&
devidamente qualificada nos presentes autos desta recuperacdo judicial, por
seus procuradores signatdrios, vem, perante Vossa Exceléncia, apresentar
emenda ao Plano de Recuperagao Judicial, nos termos a seguir expostos:

Preliminarmente, requer neste ato a juntada do laudo econdmico-
financeiro e de avaliacdo dos bens e ativos da Recuperanda (art. 53, lll da Lei
n°11.101/05).

Feitas as seguintes preliminares, segue manifestacdo quanto ao pedido
de emenda ao PRJ.

Atendendo G determinacdo judicial e em estrita conformidade com o
art. 53, lll, da Lei n° 11.101/2005, apresenta a Recuperanda, em anexo, O
detalhamento relativo as acdes judiciais ativas, nas quais figura como parte
autora, exequente ou titular de direito creditério, e das quais podem advir
recursos aptos a contribuir para a superacdo da crise econdmico-financeira e
para o adimplemento das obrigacdes previstas no Plano de Recuperacdo
Judicial e/ou para capital de giro.

Salienta-se que o item 7.5, da Cldusula 7, do PRJ, referiu expressamente a
utilizacdo de valores advindos de acdes judiciais para quitacdo das dividas ou
para capital de giro. Vejamos:

7.5. Dos Créditos Advindos de Acdes Judiciais: A Recuperanda
POSssuI acoées  judiciais, na qualidade de parte
autora/exequente, das quais potencialmente advirdo recursos,
que poderdo ser utilizados para quitacdo de dividas parceladas
e desagiadas ou para capital de giro.

Os valores liguidos eventualmente recebidos pela Recuperanda em
decorréncia das acdes judiciais em que figure como parte autora, exequente
ou ftitular de direito creditério — devidamente listadas na planilha anexa —
serdo destinados de forma equilibbrada e proporcional & manutencdo das
atividades empresariais € ao cumprimento das obrigacdes assumidas no
presente Plano de Recuperacdo Judicial.
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Quanto a intimacdo da recuperanda para apresentar a previsdo de
utilizacdo dos valores a serem transferidos ou daqueles que tem previsdo de
utilizacdo de valores decorrentes de acdes judiciais para o pagamento aos
credores, informa a Recuperanda a sua pretensdo seria pelo menos 30% (trinta
por cento) dos valores liquidos recebidos destinar ao pagamento dos credores
sujeitos a recuperacdo judicial, observado o rateio proporcional entre as classes
e subgrupos previstos na Lei 11.101/2005 e nas demais cldusulas do presente PRJ,
respeitada, quando aplicdvel, a ordem de preferéncia estabelecida no plano,
podendo, ainda, utilizar-se da modalidade de “leildo reverso” previsto no PRJ.

Quanto ao percentual restante, caso necessdrio, aplicar no custeio das
operacdes da Recuperanda, compreendendo despesas correntes, aquisicdo
de insumos, recomposicdo de estoque, folna de pagamento, tributos correntes
e investimentos indispensdveis & continuidade da atividade empresarial.

Contudo, importa mencionar, desde j&, que provavelmente a
recuperanda venha a precisar de recursos para ampliacdo de ao menos uma
unidade operacional, para suprir a perda de faturamento decorrente do leildo
judicial realizado no processo n° 5024010-71.2022.8.21.0008, porém, neste
momento, ndo se vislumbra qualquer possibilidade concreta, seja para
aquisicdo, seja para locacdo. Todavia, por cautela, informa-se, desde j&, a este

d. Juizo esta pretensdo.

Portanto, por meio da presente, a recuperada, em cumprimento a
decisdo de Ev. 100, vem:

i) emendar seu plano de recuperacdo, apresentando o laudo
econdbmico-financeiro que sustenta a demonstracdo da viabilidade
econébmica do PRJ, o laudo de avaliacdo dos bens e ativos e a
relacdo de acdes em que é autora, estimando a potencialidade do
resultado de cada uma delas;

ii) apresentar a previsdo de utilizacdo dos valores a serem fransferidos
dos autos do processo n° 5024010-71.2022.8.21.0008, bem como a
previsdo de utilizacdo de valores decorrentes de acdes judiciais.

Ante o exposto, requer o recebimento da presente emenda ao PRJ, nos
termos acima.

Por fim, esclarece que fica a disposicdo deste d. Juizo para
esclarecimentos que se fizerem necessdrios.
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Termos em que espera deferimento.

Porto Alegre/RS, 26 de novembro de 2025.

Martin da Silva Gesto Rafael Augusto Butzke Coelho
OAB/RS 73.873 OAB/RS 43.511
Gabriel Gularte da Silva Frederico Rebeschini de Almeida
OAB/RS 131.134 OAB/RS 73.340

Av. Carlos Gomes, 328, sala 702 | Porto Alegre (RS) | CEP 0.480-000 | Telefone (51) 3407-9720
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Introducao:

O presente laudo retine a andlise economico-financeira da empresa CONJUNTO
COMERCIAL OREL LTDA, com base nos demonstrativos fornecidos pela propria
administracdo e pela Contabilidade, abrangendo os exercicios de 2022, 2023, 2024 e o
primeiro semestre de 2025. Foram examinados os fluxos de caixa realizados, os balangos
patrimoniais, as demonstracdes de resultado e os documentos de avaliagdo de ativos

apresentados pela empresa.

O objetivo central ¢ compreender a trajetéria da operagdo ao longo dos ultimos anos,
observando como as receitas, os custos, as despesas € o comportamento do caixa
evoluiram diante de fatores internos e externos — incluindo eventos atipicos que
impactaram diretamente a continuidade operacional, como a catastrofe climatica que
atingiu o Estado do Rio Grande do Sul em 2024 ¢ o sinistro que resultou na explosdo de

uma das unidades do grupo.

A partir desse conjunto de informagdes, foi possivel identificar os periodos de expansao,
retragdo e reorganizagdo, bem como os sinais concretos de recuperacdo demonstrados
mais recentemente. A analise também leva em conta a estrutura patrimonial da empresa,
especialmente a composicdo e a valoragdo de seus ativos, elementos essenciais para

compreender sua capacidade de sustentar a operagdo e atender as projecdes apresentadas.

Periodo analisado: Exercicios de 2022, 2023, 2024 e 1° semestre de 2025.
Documentos-base: Fluxos de caixa realizados (2022, 2023, 2024 ¢ 2025 1° semestre),

Balan¢o Patrimonial ¢ Demonstra¢ao de Resultado de 2024.

Metodologia. Foi adotada analise historica de fluxo de caixa pelo método direto (valores
realizados), consolidados por més e por exercicio, complementada por leitura contabil do
Balango Patrimonial ¢ da DRE de 2024. A interpretacdo considera tendéncia,

consisténcia e evolugdo incremental da capacidade operacional.
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1. Visao Geral dos Resultados Historicos

A série historica evidencia quatro fases distintas: (i) forte geracdo de caixa em 2022; (ii)
choque de receitas e déficit estrutural em 2023; (ii1) estabilizagdo com redugao relevante
do déficit em 2024; e (iv) retomada de entradas e aproximagdo do equilibrio operacional

em 2025.

1.1 Evolucao do saldo final de caixa acumulado

‘ Exercicio ‘ Saldo final acumulado (RS)

2022 639.273,14
2023 -368.892,87
2024 -135.890,19
2025 (junho) -67.351,54

Leitura técnica: 2023 marca o ponto mais critico da série. Em 2024 o déficit reduz de R$
-368.892,87 para R$ -135.890,19, melhora de R$ 233.002,68. No 1° semestre de 2025 o
déficit volta a reduzir para R$ -67.351,54, melhora adicional de R$ 68.538,65 em relagéo

ao final de 2024. A sequéncia indica recuperagao progressiva do caixa.

1.2 Evolu¢io das entradas (recebimentos de vendas)

O comportamento das entradas apresenta reducdo relevante entre 2022 e 2023,
estabilizagdo em 2024 e recuperagdo consistente em 2025. Em 2022 as entradas variaram
de R$ 1.564.135,54 a RS 5.036.937,78; em 2023 variaram de R$ 710.907,45 a R$
1.399.178,76; em 2024 variaram de R$ 858.364,34 a R$ 1.557.973,72; ¢ em 2025 (jan—
jun) variaram de R$ 1.672.927,68 a R$ 2.063.658,77. A retomada do patamar em 2025 ¢

o principal vetor de recuperagao.
2. Analise pormenorizada por exercicio

2.1 Exercicio 2022 - capacidade operacional plena
Em 2022 a empresa operou em patamar elevado de entradas, com forte desempenho no
primeiro semestre ¢ desaceleracdo no segundo. A maior parte dos meses apresentou

resultado de caixa positivo, mantendo saldo final acumulado positivo em R$ 639.273,14.

T
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Ainda que tenha ocorrido retragdo no fim do ano, a atividade demonstrou capacidade

comprovada de geragdo de caixa quando em nivel normal de receita.

2.2 Exercicio 2023 — choque de receitas e deterioracdo do caixa

O exercicio de 2023 evidencia queda abrupta do patamar de entradas, insuficiente para
suportar CMV “Custo das Mercadorias Vendidas” e despesas fixas. Houve resultados
mensais predominantemente negativos, levando o saldo final acumulado a R§ -
368.892,87. O ano representa o apice da pressdo financeira, caracterizando déficit
operacional estrutural no periodo.

2.3 Exercicio 2024 — estabilizacio e reorganizacio financeira

Em 2024 observa-se estabilizacdao da operacdo e reducdo expressiva do déficit anual. O 1°
semestre foi marcado por instabilidade, destacando-se maio com resultado de RS -
821.541,61. Importante registrar que essa reducdo significativa no nivel de atividade ndo
decorreu apenas de fatores operacionais ordinarios, mas foi fortemente influenciada pela
catastrofe climatica que assolou o Estado do Rio Grande do Sul naquele periodo,
ocasionando interrupgdes temporarias nas atividades da empresa. Soma-se a esse cenario
a explosao de um dos postos de combustivel pertencentes ao grupo, evento extraordinario
que impactou diretamente a capacidade operacional e o desempenho financeiro do més,
refletindo-se de forma imediata nos resultados do 1° semestre.”

No 2° semestre houve recomposi¢do parcial do caixa com meses positivos (julho, agosto,
novembro ¢ dezembro). O saldo final anual reduziu para R$ -135.890,19, indicando

reorganizagdo e disciplina de caixa em evolugao.

2.4 Exercicio 2025 (jan—jun) — retomada e aproximacio do equilibrio

O 1° semestre de 2025 apresenta retomada solida das entradas, com manutengdo em
patamar superior ao biénio 2023-2024. Os resultados mensais passaram a oscilar
proximos ao ponto de equilibrio, com dois meses positivos (janeiro e abril) e déficits
moderados nos demais meses. O saldo final do semestre é de R$ -67.351,54, indicando

continuidade da recomposi¢do do caixa.
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3. Estrutura contabil de 2024 (base patrimonial e de resultado)

3.1 Capital de giro e curto prazo

No Balango Patrimonial de 2024, o Ativo Circulante totaliza R$ 4.648.835,17 enquanto o
Passivo Circulante soma R$ 10.152.080,06. O passivo circulante excede o ativo
circulante em R$ 5.503.244,89, evidenciando capital de giro negativo ¢ necessidade

permanente de disciplina financeira e de giro eficiente do caixa.

3.2 Solvéncia patrimonial

O Patrimonio Liquido permanece negativo em 2024, refletindo déficits acumulados em
exercicios anteriores, sobretudo 2023. A recuperagdo patrimonial depende da manutencdo
do ganho operacional observado em 20242025, com geragao de resultados positivos de

forma continua.

3.3 Demonstrac¢ao de resultado do exercicio

A DRE de 2024 registra Receita Liquida de R$ 14.239.531,66, Lucro Bruto de R$
2.190.395,54 e Despesas Operacionais de R$ 2.317.853,98, resultando em prejuizo de RS
-136.192,78. O prejuizo ¢ residual frente ao volume de receita, indicando que ajustes

incrementais em custos e despesas podem reverter a operacdo para lucro.

4. Linha de recuperacao de longo prazo — evidéncias objetivas

A linha de recuperagdo ¢ sustentada por quatro evidéncias extraidas dos dados histéricos:
1) Recuperagdo do patamar de entradas em 2025, elevando o motor operacional do
negaocio.

2) Redugdo sequencial do déficit acumulado: de R$ -368.892,87 (2023) para RS -
135.890,19 (2024) e para R§ -67.351,54 (junho/2025).

3) Aproximacdo ao ponto de equilibrio operacional em 2025, com resultados mensais
proximos de zero.

4) Resultado contabil de 2024 com prejuizo de baixa magnitude frente as receitas,

favorecendo reversao com planejamento de custos.
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5. Tabelas Consolidadas do Fluxo de Caixa Realizado

5.1 Entradas (recebimentos) realizados por més

‘ Ano ‘ \Y [ ’ Entradas (RS) ‘
2022 Jan 4.334.134,88
2022 Fev 4.162.787,61
2022 Mar 5.036.937,78
2022 Abr 4.072.054,55
2022 Mai 3.973.151,56
2022 Jun 3.519.413,94
2022 Jul 3.577.060,87
2022 Ago 3.749.420,60
2022 Set 2.582.709,85
2022 Out 2.185.336,47
2022 Nov 1.564.135,54
2022 Dez 1.765.870,37
2023 Jan 1.334.734,47
2023 Fev 1.085.070,91
2023 Mar 1.282.001,26
2023 Abr 865.044,78
2023 Mai 864.424,39
2023 Jun 746.895,68
2023 Jul 730.803,57
2023 Ago 710.907,45
2023 Set 934.302,72
2023 Out 930.246,88
2023 Nov 1.040.091,90
2023 Dez 1.399.178,76
2024 Jan 1.094.976,94
2024 Fev 1.058.002,85

T 7
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2024 Mar 976.568,20

2024 Abr 1.084.105,42
2024 Mai 858.364,34

2024 Jun 1.461.310,31
2024 Jul 1.327.081,61
2024 Ago 1.495.467,26
2024 Set 926.085,25

2024 Out 955.204,02

2024 Nov 1.445.380,17
2024 Dez 1.557.973,72
2025 Jan 1.694.137,01
2025 Fev 1.672.927,68
2025 Mar 1.819.673,15
2025 Abr 2.048.560,74
2025 Mai 2.063.658,77
2025 Jun 1.872.039,36

5.2 Resultados mensais (Entradas — Saidas) e saldo final

Resultado (RS) Saldo final (R$)
2022 Jan 233.501,36 233.501,36
2022 Fev 180.613,59 414.114,95
2022 Mar 176.742,98 590.857,93
2022 Abr 303.348,67 894.206,60
2022 Mai -336.725,73 557.480,87
2022 Jun 199.557,50 757.038,37
2022 Jul 241.519,01 998.557,38
2022 Ago 366.594,99 1.365.152,37
2022 Set -210.337,58 1.154.814,79
2022 Out 45.662,74 1.200.477,53

A
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2022 Nov -94.191,48 1.106.286,05
2022 Dez -467.012,91 639.273,14
2023 Jan -193.357,17 -193.357,17
2023 Fev -552,55 -193.909,72
2023 Mar 51.286,81 -142.622.91
2023 Abr -30.043,59 -172.666,50
2023 Mai -98.152,45 -270.818,95
2023 Jun -63.488,54 -334.307,49
2023 Jul -76.280,71 -410.588,20
2023 Ago -94.361,66 -504.949,86
2023 Set -15.536,24 -520.486,10
2023 Out -19.035,53 -539.521,63
2023 Nov -105.864,31 -645.385,94
2023 Dez 276.493,07 -368.892,87
2024 Jan -39.775,67 -39.775,67
2024 Fev -8.445,94 -48.221,61
2024 Mar -64.065,97 -112.287,58
2024 Abr 4.073,14 -108.214,44
2024 Mai -821.541,61 -929.756,05
2024 Jun 237.620,51 -692.135,54
2024 Jul 166.439,02 -525.696,52
2024 Ago 126.097,07 -399.599,45
2024 Set -71.342,54 -470.941,99
2024 Out -1.118,56 -472.060,55
2024 Nov 212.596,58 -259.463,97
2024 Dez 123.573,78 -135.890,19
2025 Jan 29.984,98 29.984,98
2025 Fev -46.121,84 -16.136,86
2025 Mar -295,26 -16.432,12
2025 Abr 29.788,00 13.355,88

A
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2025 Mai -47.395,42 -34.039,54
2025 Jun -33.312,00 -67.351,54

Resultados Mensais (Entradas - Saidas}
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6. Indicadores Financeiros

A andlise dos indicadores financeiros apresentada a seguir foi desenvolvida com base no
Balango Patrimonial e na Demonstracdo do Resultado do Exercicio de 2024 fornecidos
pela empresa. Os dados foram tratados e organizados para avaliar o comportamento da

liquidez, das margens, da estrutura de endividamento e da rentabilidade ao longo do

periodo analisado.

A partir desses demonstrativos, foram calculados os principais indices de desempenho,
permitindo identificar como a empresa encerrou o exercicio em termos de capacidade de
pagamento, eficiéncia operacional e retorno sobre seus ativos. Os resultados refletem
diretamente a realidade econdmico-financeira da empresa em 2024 e servem de base para

as analises complementares do laudo.
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6.1. Indicadores de Liquidez

Liquidez Corrente

Formula: Ativo Circulante / Passivo Circulante

o Ativo Circulante: RS 4.648.835,17
o Passivo Circulante: R$ 10.152.080,06

Liquidez Corrente = 4.648.835,17 +~ 10.152.080,06 = 0,46

A cada RS 1,00 de divida de curto prazo, a empresa possui apenas R$ 0,46 em ativos de
curto prazo.

Indica insuficiéncia de capital de giro no encerramento de 2024.

Liquidez Seca

Formula: (Ativo Circulante — Estoques) / Passivo Circulante

o Ativo Circulante (2024): RS 4.648.835,17
o Estoques: R$ 397.003,15
o Passivo Circulante: RS 10.152.080,06

Liquidez Seca = (4.648.835,17 —397.003,15) + 10.152.080,06
Liquidez Seca = 0,41

Sem depender dos estoques, a empresa cobre 41% de suas dividas de curto prazo.

Liquidez Imediata

Formula: Disponibilidades / Passivo Circulante

o Disponibilidades: R$ 31.501,45
o Passivo Circulante: RS 10.152.080,06

Liquidez Imediata = 31.501,45 + 10.152.080,06 = 0,003

T
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A empresa possuia caixa suficiente para cobrir apenas 0,3% das obrigagoes imediatas.

6.2 Indicadores de Endividamento e Solvéncia

Participacao de Capitais de Terceiros

Formula: Passivo Total / Patrimonio Liquido

O PL da empresa em 2024 ¢ NEGATIVO, conforme Balanco.

o Isso torna o indice tecnicamente infinito, indicando endividamento severo.
o Mostra que os credores financiam integralmente a operacfo, com insuficiéncia

de capital proprio.

Composicao do Endividamento

Formula: Passivo Circulante / Passivo Total

o Passivo Circulante: R$ 10.152.080,06
o Passivo Total: R$ 9.650.972,77 (Balango — mesmo valor do ativo)

Indice = 10.152.080,06 + 9.650.972,77 = 105%

Mostra que praticamente 100% das dividas sao de curto prazo, e ainda supera o total
do ativo.

Refor¢a pressao de liquidez elevada.

6.3 Indicadores de Resultado

o Receita Liquida: RS 14.239.531,66
e Lucro Bruto: RS 2.190.395,54
o Resultado Liquido (Prejuizo): R$ -136.192,78
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Margem Bruta

Formula: Lucro Bruto / Receita Liquida

=2.190.395,54 + 14.239.531,66
=15,38%

A cada R$ 100 vendidos, a empresa retém R$ 15,38 para pagar despesas operacionais.

Margem Operacional

Formula: EBIT / Receita Liquida

o EBIT (Resultado Antes dos Juros e Impostos): R$ —127.458,44

Margem Operacional =—-127.458,44 + 14.239.531,66 = -0,89%

Operagdo praticamente no equilibrio, mas ainda levemente negativa.

Margem Liquida

Formula: Lucro Liquido / Receita Liquida

=-136.192,78 + 14.239.531,66
=-0,95%

Apesar do grande volume de vendas, o lucro final ficou ligeiramente negativo, proximo

de zero.
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6.4 Indicadores de Eficiéncia e Rentabilidade de Ativos

ROA — Retorno sobre Ativos

Formula: Lucro Liquido / Ativo Total

o Lucro Liquido: -136.192,78
o Ativo Total: R$ 9.650.972,77

ROA =-136.192,78 = 9.650.972,77 = -1,41%

Retorno sobre os ativos levemente negativo, porém proximo de zero — coerente com a

operagdo quase equilibrada de 2024.
Giro do Ativo
Formula: Receita Liquida / Ativo Total

= 14.239.531,66 +~ 9.650.972,77
=1,47

Cada R$ 1,00 investido em ativos gera R$ 1,47 em vendas por ano.

E um giro alto, tipico do ramo de combustiveis, e indica atividade volumosa.

Analise Técnica dos Indicadores
Com base nos indices apurados:

Pontos Criticos (2024):

Liquidez extremamente baixa (corrente 0,46; imediata 0,003).

o Endividamento concentrado no curto prazo.

o Patrimonio Liquido negativo.

o Margens apertadas por conta de eventos extraordinarios (enchentes e explosdo de

unidade).

T
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Pontos Positivos:

o Margem bruta de 15,38% ¢ adequada ao setor.

o Margem liquida préxima de zero indica que a empresa esta quase no equilibrio.

o ROA negativo muito baixo, apontando que a operacio esta perto de virar para
0 positivo.

o Giro do ativo ¢ forte (1,47), mostrando que a empresa vende muito em relacio

ao tamanho do ativo.

Os indicadores revelam uma empresa pressionada por liquidez e eventos extraordinarios
em 2024, mas com estrutura operacional ativa, grande volume de vendas e resultados
muito préximos do ponto de equilibrio, o que favorece a reversdo da rentabilidade —

especialmente considerando a retomada observada no inicio de 2025.
7. Conclusio técnica

A série historica demonstra que, em 2022, a empresa operou com forte geracao de caixa e
em patamar elevado de receita, evidenciando plena capacidade operacional quando o
nivel de atividade se mantém dentro de seu comportamento normal de mercado. Em
2023, entretanto, registrou-se uma queda abrupta nas entradas, comprometendo a
absorcao dos custos diretos (CMV) e das despesas fixas, resultando em déficit

operacional estrutural e pressionando a liquidez.

O exercicio de 2024 marca o inicio de um processo solido de estabilizacdo. Apesar da
instabilidade do primeiro semestre influenciada pela catastrofe climatica que atingiu o
Estado do Rio Grande do Sul e pela explosio de um dos postos de combustivel
pertencentes ao grupo, eventos extraordindrios que afetaram temporariamente o
desempenho operacional o ano apresentou forte redug¢do do déficit anual e reorganizacao

financeira consistente.

No 1° semestre de 2025, observa-se a consolidacdo dessa trajetoria positiva, com
retomada significativa do faturamento, disciplina na utilizagdo do caixa e aproximagao

concreta do ponto de equilibrio mensal. A redugdo adicional do déficit acumulado

s
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demonstra que a empresa evolui de forma continua rumo ao restabelecimento de sua

capacidade de geracdo de caixa.

Este conjunto de informacoes mostra que a empresa apresenta linha clara e objetiva

de recuperacio econdomico-financeira de longo prazo., sustentada por trés pilares

centrais:

1. Retomada e crescimento do faturamento, evidenciada pelo aumento das entradas
mensais ao longo de 2025;

2. Recomposicdo gradual e consistente do caixa, com reducdo sucessiva dos déficits
dos exercicios anteriores;

3. Base patrimonial capaz de suportar a continuidade das operacdes, amparada pela
valoracdao de ativos imobilizados e demais bens, conforme laudos avaliativos
acostados ao presente laudo e pela analise contabil detalhada do imobilizado, que
demonstram a existéncia de ativos suficientes e economicamente relevantes para

amparar as projecdes e assegurar a manutencao da atividade.

Além disso, destaca-se que as projecdes econdmico-financeiras apresentadas estdo
fundamentadas na evolucdo real das receitas e na capacidade demonstrada pela empresa
de recompor margens, reforcando que existe capacidade de geragdo futura de caixa,
patamar de faturamento crescente e base de ativos suficientes, conforme documentos
técnicos anexos, para garantir a execucao € o cumprimento das obrigagdes assumidas no

plano ja apresentado no processo.

Assim, os dados analisados suportam tecnicamente a conclusdo de que a empresa possui
viabilidade operacional e financeira, com condi¢cdes objetivas, sustentaveis e
comprovadas de evolucdo continua, retorno ao equilibrio operacional e plena capacidade

de cumprir as projecoes apresentadas.



Processo 5018587-92.2025.8.21.0019/RS, Evento 125, LAUDO2, Péagina 17

8. Nota Técnica sobre as Projecoes Financeiras

As projecdes apresentadas neste laudo foram elaboradas com base exclusiva nas planilhas
de fluxo de caixa fornecidas pela empresa e por sua Contabilidade, abrangendo os
periodos de 2022, 2023, 2024 e 1° semestre de 2025. Todos os valores utilizados refletem
dados realizados constantes nos documentos enviados, sem qualquer ajuste externo,
estimativa independente ou suposi¢cdo ndo suportada pelos registros operacionais e
contabeis da empresa. Assim, as analises, tendéncias e interpretacdes aqui apresentadas
representam leitura técnica diretamente fundamentada nas informagdes oficiais

disponibilizadas.

9. Anexos

e Laudo Técnico Avaliagdo dos Imoveis em nome da empresa.

e Laudo Pericial Contabil de Estimativa de Valor de Realizagdo do Ativo
Imobilizado

o Planilhas de Fluxo de Caixa Previsto e Realizado (2022-2025)

¢ Balanco e DRE exercicio 2024

Andérson Pinheiro
K&?ﬁ) | CANAJAP 01224/2025
Especialista Contabilidade, Pericia, Auditoria e Pericia Criminal.

Canoas, 22 de novembro de 2025
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Laudo Pericial Contabil de Estimativa de Valor de Realizagao do Ativo ImobilizadoPosto
de Combustiveis Orel

Contratante: CONJUNTO COMERCIAL OREL LTDA — EM RECUPERAGAO JUDICIAL
CNPJ: 01.367.677/0001-25

1. Introdugao ao Objeto da Pericia

O presente laudo pericial contabil foi elaborado com a finalidade de analisar o ativo imobilizado da empresa
CONJUNTO COMERCIAL OREL LTDA — EM RECUPERACAO JUDICIAL, posto revendedor de combustiveis, inscrita
no CNPJ sob n2 01.367.677/0001-25, a partir de seus demonstrativos contabeis e das informacdes
complementares fornecidas pela administragao.

O objeto central deste trabalho é identificar os bens que compdem o ativo imobilizado e estimar para
esse conjunto de ativos o valor de realizacdo considerando as condic¢des tipicas de venda sob pressdo, com
redugao do poder de barganha da devedora e necessidade de geragdo rapida de numerario para satisfacao de
credores.

Trata-se, portanto, de um laudo de natureza patrimonial, voltado a aferi¢do do potencial de conversao
do patriménio imobilizado do posto de combustiveis em recursos financeiros. A abordagem adotada afasta a
leitura puramente contabil dos valores histéricos e depreciados e busca aproximar esses saldos da realidade de
mercado em situagao de liquidagao.

Ressalte-se que o presente laudo ndo tem por finalidade reavaliar a viabilidade econémico-financeira
da Recuperanda, ja analisada no ambito do Laudo de Constatagdo Prévia e do Plano de Recuperag¢do Judicial,
mas sim complementar aquele diagndstico mediante a quantificagdo-do valor realizavel do ativo imobilizado a
partir de critérios de liquidagdao e de desagio distintos daqueles utilizados em avaliagbes orientadas a
continuidade da atividade empresarial.

1.1 Documento e informagoes adicionais

Para a elaboracgdo do presente laudo de avaliagcdo do ativo imobilizado tomamos como base além do
balancete e do Balanco Patrimonial da Requerente na data-base de referéncia, a documentacgdo ja constante
dos autos da recuperacdo judicial. Em especial, foram considerados:

e 0 Laudo de Constatacdo Prévia elaborado pela Administradora Judicial Sentinela, que examinou o
atendimento aos requisitos dos arts. 48 e 51 da Lei 11.101/2005 e apresentou andlise sintética do
Balanco Patrimonial, do fluxo de caixa e dos indicadores de liquidez, endividamento e rentabilidade da
empresa; e

e 0 Plano de Recuperacdo Judicial apresentado pela Recuperanda, no qual se encontram descritos o
histdrico da crise, os principais eventos que impactaram a atividade de revenda de combustiveis e as
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estimativas de valor de mercado de determinados imdveis relevantes, embasadas em laudos de
avaliacdo anexados ao processo.

Além dos demonstrativos contdbeis e dos laudos de avaliacdo de imdveis elaborados por engenheiros,
este trabalho também considerou a documentacao produzida no ambito da recuperacdo judicial, em especial:
(i) o Relatério da Fase Administrativa de Verificagdo de Créditos, elaborado pela Sentinela Administradora
Judicial, no qual sdo examinadas as divergéncias apresentadas pelos credores, com inclusdo, retificagao,
exclusdo e reclassificacdo de créditos nas diversas classes previstas na Lei 11.101/2005; e (ii) o Edital da Relacdo
de Credores da Administradora Judicial e de Aviso de Recebimento do Plano de Recuperagao Judicial, que
consolida, em quadro sintético, os valores finais dos créditos sujeitos ao processo recuperacional, por classe de
credor.

e documento Evento 98 - EDITAL4 do processo n? 5018587-92.2025.8.21.0019
e documento Evento 98 - ANEXO3 do processo n? 5018587-92.2025.8.21.0019

Esses documentos sdo utilizados, neste trabalho, como fontes de contexto e de referéncia para os
valores contdbeis e de mercado ja expostos perante o Juizo, sem prejuizo da autonomia metodolégica desta
pericia, cujo objeto especifico é a determinacdo do valor de realizagdo, em cenario de liquidagdo forcada, dos
bens integrantes do ativo imobilizado da empresa, com aplicacdo de desagios compativeis com a pratica de
mercado em leildes judiciais e extrajudiciais.

2. Metodologia Aplicada

A metodologia utilizada neste trabalho foi estruturada em etapas encadeadas, com o propdsito de
assegurar coeréncia légica entre os registros contabeis e as estimativas de valor realizavel.

Em primeiro lugar, procedemos a identificacdo do ativo imobilizado a partir do balancete e do Balango
Patrimonial da empresa na data-base de Junho de 2025, segregando os bens por grupos representativos, tais
como: imdveis e terrenos para venda, benfeitorias, instalagGes, maquinas e equipamentos, moveis e utensilios,
equipamentos de informatica, veiculos, imobilizagdes em andamento e construgdes em andamento.
Paralelamente, foram considerados iméveis adicionais ndo contabilizados, informados pela administragao,
desde que amparados por documentagdo idonea de propriedade, os quais foram incluidos como ativos passiveis
de penhora e alienagao.

Em seguida, realizamos uma classificagao dos bens, distinguindo aqueles que, na pratica de mercado, se
prestam a alienagdo isolada ou em lotes, de forma independente, daqueles que, por sua natureza, ndo sdo
usualmente comercializados separadamente, como é o caso das benfeitorias e das constru¢cdes em andamento
vinculadas a operacdo do posto. Esses ultimos ndo foram considerados como bens autdbnomos para fins de
penhora e liquidagdo, uma vez que seu valor econémico tende a ser absorvido no valor global do imével ao qual
se incorporam.

Na sequéncia, para o conjunto de bens considerados efetivamente penhordveis, adotei o valor contabil
liguido como ponto de partida (custo de aquisicdo menos depreciagdo acumulada), ajustado, quando
necessario, por referéncias de mercado especificas (por exemplo, valores de imdveis, Tabela FIPE para veiculos,
parametros de mercado para equipamentos e instalacdes). Sobre essa base, foram estabelecidos percentuais
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fixos de desagio por grupo de imobilizado, expressos em termos percentuais, de modo a refletir a reducao
esperada de valor em vendas de liquidagao forgada, tipicas de processos falimentares e execug¢es de massa.

Por fim, consolideramos esses dados em planilha especifica, na qual constam, para cada conta de
imobilizado e para cada grupo de bens: o valor contabil bruto, a depreciagcdo acumulada, o valor liquido contabil,
a indicacao de inclusdao ou exclusao para fins de penhora, o desagio fixo adotado e o valor de realizacao estimado
em cendrio de liquidagdo forgada. Essa planilha integra a fundamentagdo numérica deste laudo e permite a
reproducao integral dos cdlculos.

3. Analise dos Ativos Imobilizados

Ao proceder a leitura técnica do ativo imobilizado ressaltamos que a empresa analisada é um posto
revendedor de combustiveis, atividade que possui caracteristicas patrimoniais muito especificas, com forte
concentracdo de investimentos em instalagGes operacionais, tanques, bombas, sistemas de abastecimento,
estrutura de pista, loja de conveniéncia e, em alguns casos, ativos vinculados a sistemas de GNV.

Inicialmente, foi realizada a identificacdo e classificacdo de todos os bens do ativo imobilizado
constantes do balancete, bem como dos iméveis adicionais informados pela administragdo e nao contabilizados,
mas comprovados por documentacdo de propriedade. Dentre os itens registrados no imobilizado, foram
selecionados apenas aqueles que, na pratica de mercado, se prestam a penhora e alienagdo isolada ou em lotes,
com potencial de atrair compradores externos ao atual estabelecimento. Por outro lado, benfeitorias e
construcées em andamento, inclusive aquelas vinculadas a projetos de GNV, ndo foram tratadas como ativos
penhoraveis de forma autonoma, por ndo representarem, em regra, bens negociados separadamente do imdvel
ou da unidade operacional. Nesses casos, o valor econémico dessas benfeitorias é absorvido na avaliagao global
do imével ao qual se incorporam, e ndo como linha prépria de liquidacao. (tabela 01)

Tabela 01
Valor Comtahdl Depreclagia Ao, Waslor Cartabll H Besagio Wilnr Realizado pstEmardn
L2 20201001 Terrenasparavenda imcvels/Tarmenos para venda RS LOGLODLO0 RS A5 166000000 ITH RS 5.1A2.00HE 0
L2, 501001 Berfeltanas Berfarforias i) 105.5¥,15 RS 101,729,956 RS 350015 o e
L2,%0101002 Movels 2 ufensilios Nigrals B giznaiios RS 2113853 RS 183.55L41 A%  27E34.56 s 835040
1230000003 Egupamentas de mtormatca Equizamenios de informatica. RS 13707, RS 1707040 RS - T ms
L2 50101004 InstalagBes instalapdies RS 395,103.37 RS WIIZBAZ A5 L 4311122
L2101 01.005 Miquinas e equipamenias MEqung & @quipamantos HE EBI 745 7T RS BO333 s /S g A 140,705, 44
LELOOT Vaiodac vecidoe RE 53151344 RS ELIIEAL RE R =% =%
L1009 imakbil |::.|,'&r.-= am andaments mobilzaghics emandamenio RS LE93.000,00 RS A& LE93.000,00 o% #3
L1010 Constructes em andamenta GNV corstrupias emandamanto RS EL192,00 RS RS 82.192,00 ok =% -
Imduais nSo contabilizados {off-book]  Imdvelsy/Tanenos paravenda % SNO00,00 Y K5 S00.000,00 T =% 0. 00, 00
Valar Total pacsivel do exeougio forgada a5 L T03.666, 00

Tendo em vista a natureza operacional de um posto de combustiveis, parte relevante do ativo
imobilizado corresponde a instalagcdes como bombas, ilhas de abastecimento, coberturas, tubulagdes, tanques
enterrados, sistemas de contengdo ambiental, estruturas da pista, iluminagao, bem como equipamentos de
apoio e mobilidrio da loja de conveniéncia. Esses ativos, apesar de essenciais a opera¢do, tendem a apresentar
liquidez restrita quando analisados de forma isolada, pois normalmente interessam a compradores que
pretendem manter ou implantar atividade semelhante naquela mesma localizagdo. Em cenario de faléncia e
liguidacdo, em que o tempo é reduzido, o poder de negociacdo da devedora é limitado e ha, ainda, riscos
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ambientais e regulatdrios associados a atividade de combustiveis, o valor de realizacdo desses bens se afasta
significativamente do custo de aquisicdo ou mesmo de valores de mercado em operagdes voluntarias.

Diante desse contexto optamos pela adogao de percentuais fixos de desagio por grupo de imobilizado,
aplicaveis de forma padronizada, com o objetivo de traduzir a realidade de liquidacdo forcada de um posto de
combustiveis em pardmetros numéricos claros e reproduziveis. A definicdo desses desagios decorreu da
conjugacdo entre a experiéncia pratica observada em leildes judiciais e extrajudiciais de ativos de postos,
avaliacbes produzidas em processos de faléncia e recuperacao e as caracteristicas de liquidez, obsolescéncia,
especificidade técnica e reaproveitamento de cada classe de bem. (Tabela 02)

Tabela 02
Grupo de bens Base Referencial % de Desagio Faixa de desagio Maxima
Imoveis/Terrenos para venda Valor de mercado / laudo imobiliario 20% 35%
Magquinas e equipamentos Valor de reposicio ou mercado secundério 40% 60%
Veiculos Tabela FIPE { valor de mercado 25% 40%
Instalagdes Custo de reposigio depreciado / valor residual 50% 70%
Méveis e utensilios Custo histdrico / valor residual de uso 60% 80%
Equipamentos de informética Custo histdrico / valor residual (sucata) 70% 90%

No caso dos imodveis e terrenos destinados a operacdo ou a venda, incluindo os imdveis nao
contabilizados, mas devidamente evidenciados por suas matriculas e documentos de propriedade, tomou-se
como referéncia o valor de mercado estimado a partir de fontes locais e comparaveis, ao qual se aplicou desagio
fixo de trinta por cento. Em cenario de liquidacdo de um posto de combustiveis, o imével costuma carregar,
além de seu valor locacional, o passivo implicito de eventuais obrigagGes ambientais, adequagbes exigidas por
Orgdos reguladores e necessidade de regularizaces junto a ANP, prefeituras e demais entes. Essas varidveis
justificam uma reducgdo relevante em relagdo ao valor tedrico de mercado, de modo que o desagio de trinta por
cento representa estimativa prudencial do comportamento da arrematagao em leildo, sem configurar preco vil,
mas refletindo a perda de valor tipica de vendas sob pressao.

As maquinas e equipamentos, compreendendo equipamentos de abastecimento, maquinas especificas
de apoio a operagdo e itens correlatos, foram avaliados com desagio fixo de cinquenta por cento. Em um posto
de combustiveis, boa parte desses equipamentos é adaptada a infraestrutura do prdprio estabelecimento,
depende de licengas e certificagGes especificas e sofre forte influéncia de normas ambientais e técnicas. Uma
vez destacados do contexto original, tais equipamentos enfrentam mercado secundario limitado, custos
relevantes de desmontagem, transporte e reinstalagdo e, muitas vezes, exigem atualizacdo ou adequacdo
tecnoldgica para se manterem em conformidade com a legislagdo vigente.

Os veiculos eventualmente existentes no imobilizado, quando utilizados na logistica de apoio a operacado
(por exemplo, veiculos administrativos ou de pequeno transporte), foram tratados a partir de valores de
mercado obtidos em referéncia publica, com aplicagcdo de desagio fixo de trinta e cinco por cento. Em leilGes
vinculados a empresas em dificuldades financeiras, especialmente do setor de combustiveis, os potenciais
compradores consideram ndo apenas o estado fisico do veiculo, mas também o risco de passivos ocultos,
pendéncias de manutencdo e histérico de uso intensivo. A pratica mostra que as arremata¢ées se ddo abaixo
dos patamares usuais de revenda no varejo, motivo pelo qual o desagio de trinta e cinco por cento, neste
contexto, traduz um nivel razoavel de reducdo esperada.
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As instalacbes especificas do posto, como coberturas das bombas, sistemas de iluminacdo da pista,
estrutura metdlica, sistemas de drenagem e outras melhorias fixas, foram avaliadas com desagio fixo de sessenta
por cento, justamente porque, na grande maioria dos casos, ndo ha liquidez relevante dessas instalacées fora
do conjunto do imdvel e da operacgdo. O eventual comprador, ao adquirir o imével para mantendo a atividade,
negociard o “pacote” ja descontando o desgaste, o custo de adequacgdo as normas ambientais mais recentes e
o risco de ter de substituir parte da infraestrutura. Entender que apenas cerca de quarenta por cento do valor
de referéncia dessas instalagdes seria recuperavel em liquidagdo forcada é compativel com a realidade desse
segmento.

Os moveis e utensilios, incluindo mobilidrio da loja de conveniéncia, balcGes, prateleiras, cadeiras,
expositores e demais itens de apoio, foram tratados com desdagio fixo de setenta por cento, em face da
baixissima liquidez que apresentam quando o ponto comercial é encerrado. Em leildes de massa falida de postos
de combustiveis, esses bens raramente sdo objeto de disputa significativa; costumam ser vendidos em lotes,
com valor unitdrio reduzido, muitas vezes apenas atraentes para pequenos comerciantes ou sucateiros. Por isso,
considerar que apenas trinta por cento do valor residual teria chance de realizagdo é uma postura prudencial e
alinhada com o observado na pratica.

No grupo de equipamentos de informatica, abrangendo computadores, impressoras, sistemas de
automacado de bombas, PDVs da loja de conveniéncia e periféricos, foi adotado desdgio fixo de oitenta por cento.
Sob a dtica de um posto de combustiveis, esses equipamentos tém ciclo de vida curto, sdo rapidamente
substituidos por versdes mais modernas e, em contexto de liquidacdo, dificilmente atraem propostas
significativas, sobretudo porque muitos sistemas de automagao sao especificos do layout e da rede de postos a
gue pertencem. A fixacdo de um valor realizavel correspondente a apenas vinte por cento do valor residual,
portanto, espelha o fato de que, na pratica, esses bens se aproximam de valor de sucata quando alienados fora
de um projeto de continuidade operacional.

Todos esses percentuais foram aplicados de forma sistemdtica na planilha de imobilizado que
acompanha o presente laudo, na qual se encontram, para cada bem ou grupo de bens, o cédigo contabil, a
descricdo, o valor contabil bruto, a depreciacdo acumulada, o valor liquido contabil, a indicagdo de inclusdo ou
exclusdo para fins de penhora, o desagio fixo adotado e o valor de realizagdo estimado em cendrio de execugao
forcada. Essa planilha reflete, de maneira numérica e detalhada, a tradugdo-do patrimoénio imobilizado do posto
de combustiveis para um cenario de liquidagao realista, permitindo-que o Juizo e os assistentes técnicos
repliguem os cdlculos e testem, se desejarem, cendrios alternativos de desagio.

4. Referéncia de avaliagao de imdveis elaboradas por engenheiros

No que se refere aos imdveis integrantes do patriménio da empresa, registro que constam nos autos laudos
de avaliacdo elaborados por engenheiros, especificamente voltados a determinac¢do do valor de mercado de
dois imédveis relevantes utilizados na atividade de posto de combustiveis. Tais laudos, elaborados em novembro
de 2025, aplicam metodologia prépria da engenharia de avalia¢Ges, na qual o valor do imével (V1) é obtido a
partir da soma entre o valor do terreno (VT) e o valor das edificagbes e benfeitorias (VB), multiplicada por um
fator de comercializagdo (FC) que reflete as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas dos bens, conforme a
formula VI = (VT + VB) x FC.

De acordo com o laudo de avaliacdo do Imdvel 1 (posto localizado em [identificar endereco/matricula]),
apds o desenvolvimento do procedimento avaliatdério e aplicacdo do fator de comercializacdo, o valor de
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mercado do imdvel, em novembro de 2025, foi fixado em RS 3.555.000,00 (trés milhdes, quinhentos e cinquenta
e cinco mil reais). J4 o laudo de avaliacdo do Imodvel 2 (posto localizado em [identificar endereco/matricula])
apurou, pelo mesmo critério metodoldgico, valor de mercado de RS 3.140.000,00 (trés milhdes, cento e
qguarenta mil reais), igualmente na data-base de novembro de 2025. Esses valores sdo aqui adotados como
referéncia de valor de mercado em condi¢Ges normais de negociacdao, ndo cabendo a esta pericia contabil
revisitar premissas construtivas ou critérios de engenharia, mas sim utilizar os resultados como base para a
estimativa de valor de realizagdo em cendrio de execucdo forgada.

5. Passivos reconhecidos judicialmente e ndo refletidos integralmente na contabilidade.

A leitura conjugada do Relatdrio da Fase Administrativa de Verificacdo de Créditos com o Edital da
Relacdo de Credores evidencia que o passivo efetivo da empresa é significativamente superior aquele retratado
nas demonstragdes contdbeis utilizadas como base para a avaliagao do ativo imobilizado. No Relatério de
Verificagdao, a Administradora Judicial descreve, caso a caso, as divergéncias apresentadas por credores
trabalhistas, bancarios e fornecedores, apontando diversos créditos que nao haviam sido originalmente
relacionados pela devedora ou que estavam lancados em valores inferiores, o que levou a inclusdo ou retificacdo
de montantes relevantes, notadamente a titulo de honorarios sucumbenciais, acordos trabalhistas e execugées
civeis.

Em varios trechos do Relatério, a Administradora Judicial registra expressamente situacdes em que o
crédito foi incluido por ndo constar na relagao inicial ou retificado apds confronto com os processos judiciais de
origem, a exemplo de honorarios advocaticios e periciais vinculados a reclamatdrias trabalhistas, assim como
execucbes movidas por distribuidoras de combustiveis e instituicdes financeiras. Em outros casos, aponta que o
crédito esta “registrado no balancete do periodo de 01/07 a 31/07/2025”, o que, por contraste, permite inferir
gue os créditos classificados como “ndo relacionados” ou “incluidos” representavam obrigacGes ainda ndo
refletidas integralmente nos registros contdbeis na data-base analisada.

O Edital da Relagdo de Credores, por sua vez, sintetiza o resultado desse processo de verificacdo,
indicando que os créditos sujeitos a recuperagdo judicial totalizam aproximadamente RS 24,5 milhes, assim
distribuidos: cerca de RS 1,19 milhdo em créditos trabalhistas e equiparados (Classe 1), RS 23,12 milhdes em
créditos quirografarios (Classe Ill) — nos quais se concentram instituicbes financeiras, distribuidoras de
combustiveis, fornecedores e honorarios sucumbenciais —e RS 200 mil em créditos de microempresas e
empresas de pequeno porte (Classe 1V), todos sujeitos ao plano.

Desse modo, mesmo sem alterar diretamente os calculos do valor de realizagdo do ativo imobilizado,
tais documentos sdo fundamentais para a correta interpretagao dos resultados desta pericia. Eles demonstram
gue o universo de credores a disputar o produto da eventual liquidacdo for¢ada do patriménio é muito mais
amplo do que aquele sugerido pelo Balango Patrimonial e pelo balancete contabil, revelando a existéncia de
passivos judicializados e extrajudiciais que ndo estavam, a época, completamente registrados na contabilidade.
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6. Conclusdo

A luz da metodologia adotada, da andlise do perfil setorial do posto de combustiveis e dos percentuais
de desagio aplicados a cada grupo de ativo imobilizado, concluimos que os valores contabilizados no imobilizado
da empresa ndo podem ser tomados como equivalentes ao montante efetivamente realizdvel A conversao dos
saldos contdbeis em valores de liquidagdo, com base em parametros compativeis com vendas em leilGes judiciais
e extrajudiciais, resultou em redugdo substancial do patrimonio utilizavel para satisfacdo de credores.

Considerados apenas os bens classificados como passiveis de penhora comprovados, o valor total
passivel de execucdo forcada, apurado neste laudo a partir do ativo imobilizado da empresa, perfaz o
montante de R$ 1.703.666,06 (um milhdo, setecentos e trés mil, seiscentos e sessenta e seis reais e seis
centavos). Esse valor corresponde a soma dos valores de realizacdo estimados, apds aplicacao dos desagios fixos
por grupo de bem, tal como demonstrado na planilha analitica de imobilizado que acompanha este laudo.

No ambito imobiliario, dois bens relevantes foram objeto de avaliagdo especifica por engenheiros
habilitados, que apuraram, em novembro de 2025, valores de mercado de RS 3.555.000,00 (trés milhdes,
quinhentos e cinquenta e cinco mil reais) para o primeiro imével e de RS 3.140.000,00 (trés milhdes, cento e
guarenta mil reais) para o segundo. Esses valores somam-se, para fins desta pericia, os montantes antes
considerados com base apenas em registros contdbeis, corrigindo a base de calculo do componente imobilidrio
do ativo penhoravel.

Ja os relatdrios de verificagao de créditos e o edital de relagdo de credores da recuperagao judicial
demonstram que os créditos sujeitos ao processo, somando passivos trabalhistas, quirografarios, honorarios
sucumbenciais, dividas com institui¢cdes financeiras, distribuidoras de combustiveis, fornecedores e
microempresas, alcangam ordem de grandeza de RS 24,5 milhdes. Em outras palavras, o passivo reconhecido
em sede judicial supera em muito o que se observa na contabilidade e é vérias vezes superior ao valor maximo
estimado de realizagdo do ativo imobilizado em execugao forgada.

Quando comparamos o patriménio realizavel de aproximadamente RS 4,88 milhdes e um passivo
judicializado em torno de RS 24,5 milhdes revela um hiato superior a RS 19,6 milhdes, evidenciando que, mesmo
na hipdtese extrema de alienagdo-integral do imobilizado avaliado nas condi¢gdes mais favoraveis possiveis
dentro de um cenario de liquidagdo forgada, o produto dessa venda seria manifestamente insuficiente para
satisfazer o conjunto das obrigagdes da devedora. Tal descompasso confirma a existéncia de situagdo de
insolvéncia econdmico-financeira, no sentido de que o ativo realizavel ndao suporta o passivo exigivel, e reforga
gue qualquer expectativa de satisfagao integral dos credores exclusivamente por meio da execug¢do do ativo
imobilizado é, do ponto de vista pericial, irrealista, , demonstrando-se assim a importancia da aprovagdo do
plano de recuperagdo judicial apresentado e o seu efetivo cumprimento, de modo a permitir a
recuperacao da empresa.
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Aracatuba, 21 de novembro de 2025
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DEMONSTRAGAO DE RESULTADO DO EXERCICIO

o

Entidade: CONJUNTO COMERCIAL OREL LTDA
Periodo da Escrituracdo: 01/01/2024 a 31/12/2024

Numero de Ordem do Livro: 34

01 de janeiro de 2024 a 31 de dezembro de 2024

CNPJ: 01.367.677/0001-25

Periodo Selecionado:

Descricao

Nota

Saldo anterior

Saldo atual

RECEITA BRUTA OPERACIONAL

R$ 11.923.526,66

R$ 14.239.531,66

VENDA DE COMBUSTIVEIS E
MERCADORIAS

R$ 11.923.526,66

R$ 14.239.531,66

RECEITA LIQUIDA

R$ 11.923.526,66

R$ 14.239.531,66

(-) CUSTOS OPERACIONAIS

R$ (9.092.805,87)

R$ (12.049.136,12)

(-) CUSTO DE COMBUSTIVEIS
VENDIDOS

R$ (9.092.805,87)

R$ (12.049.136,12)

LUCRO BRUTO

R$ 2.830.720,79

R$ 2.190.395,54

(-) DESPESAS OPERACIONAIS

R$ (3.116.126,85)

R$ (2.317.853,98)

(-) DESPESAS COMERCIAIS

R$ (12.860,24)

R$ (12.487,33)

(-) DESPESAS ADMINISTRATIVAS

R$ (3.103.266,61)

R$ (2.305.106,57)

(-) OUTRAS RECEITAS OPERACIONAIS RS (0,00) RS (260,08)

) RES G ADO ANTES DO JUROS E RS (285.406,06) RS (127.458,44)
(-) RESULTADO FINANCEIRO LIQUIDO RS (83.486,81) RS (8.734,34)
RECEITAS FINANCEIRAS RS 176,11 RS 963,47

(-) DESPESAS FINANCEIRAS RS (83.662,92) RS (9.697,81)

(-) RESULTADO ANTES DO IRPJ E DA CSLL

R$ (368.892,87)

R$ (136.192,78)

(-) PREJUIZO DO EXERCICIO

RS (368.892,87)

R$ (136.192,78)

Este documento é parte integrante de escrituragdo cuja autenticagdo se comprova pelo recibo de nimero
EA.70.F1.6B.9A.04.97.05.61.44.B9.2B.0E.84.79.F4.11.44 .FA.EE-3, nos termos do Decreto n° 8.683/2016.

Este relatério foi gerado pelo Sistema Publico de Escrituragao Digital — Sped

Verséo 10.2.2 do Visualizador Pagina 1 de 1
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BALANCO PATRIMONIAL

P,

Entidade: CONJUNTO COMERCIAL OREL LTDA

Periodo da Escrituracdo: 01/01/2024 a 31/12/2024 CNPJ: 01.367.677/0001-25

Numero de Ordem do Livro: 34

Periodo Selecionado: 01 de janeiro de 2024 a 31 de dezembro de 2024

Descrigcao Nota Saldo Inicial Saldo Final

ATIVO R$ 9.901.371,53 R$ 9.650.972,77
CIRCULANTE R$ 4.739.657,33 R$ 4.648.835,17
DISPONIBILIDADES R$ 19.333,95 R$ 31.501,45
CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA R$ 19.333,95 R$ 31.501,45
CAIXA R$ 7.882,75 R$ 4.027,96
BANCOS CONTA MOVIMENTO R$ 1.454,98 R$ 20.256,06
APLICAGOES DE LIQUIDEZ IMEDIATA R$ 9.996,22 R$ 7.217,43

DIREITOS REALIZAVEIS A CURTO PRAZO

R$ 4.269.697,45

R$ 4.220.330,57

CREDITOS DE CURTO PRAZO

R$ 4.269.697,45

R$ 4.220.330,57

CLIENTES A RECEBER R$ 330.596,16 R$ 409.330,42
ADIANTAMENTOS CONCEDIDOS R$ 16.199,47 R$ 14.670,00
EMPRESTIMOS CONCEDIDOS R$ 523.543,90 RS 340.023,44
Cgﬁf&gaaTR'BUTAR'OS A RS 1.888.643,82 RS 1.888.643,82
OUTROS CREDITOS A RECEBER R$ 1.510.714,10 RS 1.567.662,89
ESTOQUES R$ 450.625,93 R$ 397.003,15
ESTOQUES R$ 450.625,93 R$ 397.003,15
ESTOQUES - ATIVIDADE COMERCIAL R$ 450.625,93 R$ 397.003,15

ATIVO NAO CIRCULANTE

R$ 5.161.714,20

R$ 5.002.137,60

DIREITOS REALIZAVEIS A LONGO PRAZO

R$ 2.007.336,06

R$ 2.007.336,06

CREDITOS DE LONGO PRAZO

R$ 2.007.336,06

R$ 2.007.336,06

CONSORCIOS R$ 1.967.461,35 R$ 1.967.461,35
OUTROS CREDITOS LONGO PRAZO R$ 39.874,71 R$ 39.874,71
INVESTIMENTOS R$ 540.000,00 R$ 540.000,00
ATIVOS NAO CIRCULANTES MANTIDOS
P/ VENDA R$ 540.000,00 R$ 540.000,00
IMOVEIS E TERRENOS PARA
NEGOCIAGAO R$ 540.000,00 R$ 540.000,00
IMOBILIZADO R$ 2.614.378,14 R$ 2.454.801,54
IMOBILIZADO R$ 2.614.378,14 R$ 2.454.801,54

CUSTO DE AQUISIGAO

R$ 4.219.846,53

R$ 4.219.846,53

(-) (-) DEPRECIAGAO ACUMULADA

R$ (1.605.468,39)

R$ (1.765.044,99)

INTANGIVEL R$ 0,00 R$ 0,00
INTANGIVEL R$ 0,00 R$ 0,00
FUNDOS DE COMERCIO R$ 0,00 R$ 0,00

PASSIVO R$ 9.901.371,53 R$ 9.650.972,77
CIRCULANTE R$ 10.266.286,04 R$ 10.152.080,06

OBRIGAGCOES EXIGIVEIS A CURTO
PRAZO

R$ 10.266.286,04

R$ 10.152.080,06

FORNECEDORES A PAGAR

R$ 4.864.351,43

R$ 4.763.598,44

FORNECEDORES A PAGAR

R$ 4.864.351,43

R$ 4.763.598,44

EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS A
PAGAR

R$ 3.810.371,06

R$ 3.765.371,06

BANCO TOPAZIO S/A

R$ 1.000.000,03

R$ 955.000,03

BANCO BANRISUL

R$ 16.460,81

R$ 16.460,81

A R~~~ r~ R r—r— A
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PLANILHA DE FLUXO DE CAIXA SEMESTRE 1
Previsio Realizado Previsio Realizado Previsio Realizado Previsio Realizado Previsio Realizado Previsio Realizado
| | ) ) J J 4 4 5 5 0 f
ENTRADAS
Previsdo de recebimento vendas 4.183.080,05] 4.334.134,88] 4.183.080,05] 4.162.787,61] 4.183.080,05 5.036937,78| 4.183.080,05]  4.072.054,55] 4.183.080,05]  3.973.151,56] 4.183.080,05 3.519413.94
Contas a receber-vendas realizadas
Qutros recebimentos
TOTAL DAS ENTRADAS 4.183.080.05] 4.334.134.88] 4.183.080.05 4.162.787.61 4.183.080.05 5.036.937.78] 4.183.080.05]  4.072.054.55] 4.183.080.05]  3.973.151.56] 4.183.080.05 3.519.413.94
SAIDAS
Fornecedores
Folha de pagamento AT 83861260 T29MA7) 7032087 729147 07.50484] 1291117 03.02331] 1291117 1164384 29117 §1.112,90
INSS a recolher
FGTS 837558 2021767 8.375,58 4.101,07 8.375,58 437510 8.375,58 3.84863 8.375,58 6.572,0 8.375,58 507825
Retiradas sdcios
CMV 3916.876,63) 3.971972,28] 3.916.876,63) 3.877.20432) 3.916.876,63 4738.596,57) 391687663  3.620.112.51] 3916.87663]  4.140913,33| 391687663 3.151.460,17
Aluguéis £4.749,88 £4.749,88 £4.749,88 64.749,88 64.749,88 64.749,88
Energia elétrica 4033094 2720031 4033994 4093951 403394 40.867.00] 4033994 47.101,00]  40.339,%4 4654758 40.339,%4 39.382,28
Agua 2489,36 1.982,26 2489,36 2,038,89 2489,36 20002 2489,36 3.191.33 2489,36 260581 2489,36 3.077,62
Telefone 1507,20 179492 1507,20 1.513,04 1507,20 733,86 1.507,20 1.815,66 1.507,20 1.644,55 150720 1.541,21
Servicos de Terceiros PJ
Combustiveis
Manut. de maquinas ¢ equipamentos
Manutengdo e conservagio de prédios
Despesas tributarias
Ferias 1.846,89 103,52 1.846,89 §.774,52 1.846,89 1023989 7.846,89 1082549 1.84689 §.131,34 1.846,89 9.006,58
13° saldrio 850,23 850,23 29453 850,23 1.238,08 850,23 752,63 850,23 2.816,10 850,23
Verbas para rescisio
Impostod s/ faturamento -25.488,80 -38.537,18 -33.912,22 -30.213,29 -7.217,03 -31.224,85
Financiamentos equip.
Despesas financeiras 14497 51 2509,71] 1449751 347955] 1449751 3.086,63] 1449751 17261,63] 1449751 18.609,14] 1449751 42.03843
Pagamento novos empréstimos
Qutros pagamentos 10.418.39 12.044.90 2544423 29.986.98 37.590.17 18.383.85
TOTAL DAS SAIDAS 4.130.44430] 4.100.633.52] 4.130.44430) 3.982.174.02] 4.130.44439 4.860.19480] 4.13044439)  3.768.705.88] 4.130.44439]  4.309.877.29] 4.130.44439 3.319.856.44
1 (ENTRADAS - SAIDAS 32.635.00]  233.500.36]  52.635.00]  180.613.59]  52.635.660 176.742.98] 52,633,660 303.348.67)  52.633.66 -336.725.73]  52.633.66 199.557.5(
2 SALDO ANTERIOR 52.635.00]  233.501.36]  105.271.32 414114951 157.906.98 390.857.93]  210.542.64 894.206.60]  263.178.30 557.480.87
3 SALDO ACUMULADO (1 +2) 52.635.06]  233.501.36]  105.271.32]  414.11495]  157.906.98 590.857.93]  210.542.64 894.200.60]  263.178.30 557.480.87)  315.813.96 757.038.37
4 NECESSIDADE EMPRESTIMOS
5 SALDO FINAL (3 +4) 52.635.001 233500361 105.271.32]  414.11495]  157.906.98 390.857.93]  210.542.64 894.200.60]  263.178.30 557.480.87]  315.813.96 757.038.37
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PLANILHA DE FLUXO DE CAIXA 2022 SEMESTRE 2
Previsio Realizado Previsio Realizado Previsio Realizado Previsio Realizado Previsio Realizado Previsio Realizado
] ] § § 9 9 10 10 11 11 1 12
ENTRADAS
Previsdo de recebimento vendas 257075526 |  3.577.06087 | 2570.795.26 | 3.749.420,60 | 2570.755,26 2.580.709.43 2510.755,26 2.185.336,4 2510.755,26 1.564.135,28 2510.755,26 1.765.869,17
Contas a receber-vendas realizadas
Qutros recebimentos 042 0.3 0.6 1.20
TOTAL DAS ENTRADAS 2570.755.26]  3.577.06087] 2.570.75526]  3.749420.60) 2.570.755.26 2.582.709.85 2.570.755.26 2.185.330.47 2.570.755.26 1.564.135.54 2.570.755.26 1.765.87037
SADDAS
Fornecedores
Folha de pagamento 104.499,60 7947376 | 10449960 98.152,63 | 104.499,60 122.251,70 10449960 101.320,55 104.499,60 12411 10449960 103,326,714
INSS a recolher 2346223 2346223 2346223 2985153 2346223 2961813 2346223 33.454,66 2346223 4784907
FGTS 1151426 503883 | 1151426 S8I5 ] 1151426 6.759.76 1151426 8.44198 1151426 30.038,67 1151426 10.782.02
Retiradas sdcios
CMV 220268096 |  3.146.983,12 | 2202689.96 |  3.228.908,76 | 2.202.689,96 2.406.891.46 2.002.689,96 1.796.230,90 2.202.689,96 1.236.119.93 2.202.689,96 1.401.005,60
Aluguéis 64.749,68 64.749,88 64.749,88 104.592,33 64.749,88 97.687.2 64.749,88 7383887 64.749,88 11238087
Energia elétrica 1857374 3405032 1857374 1764124 1857374 15.188,86 1857374 15.082,90 1857374 1563758 1857374 13.841,50
Agua 1.388,83 1.688,04 1.388,83 141,25 1.388,83 129273 1.388,83 1.356,78 1.388,83 1,063 45 1.388,83 890,15
Telefone 964,93 206049 964,93 1.316,60 964,93 510,53 964,93 140048 964,93 239,76 964,93 239,76
Servigos de Terceiros PJ 7.806% 7.806% 7.806% 1.719,54 7.806% 175479 7.806% 3042177 7.806% 12.939.69
Combustiveis
Manut. de maquinas ¢ equipamentos 201373 201373 201373 7.582.99 201373 710,10 201373 204549 201373 1.744.12
Manutengdo ¢ conservagio de prédios
Despesss tributirias 456099 4.560,99 4.560.99 4330,25 4.560.99 3.087.26 456099 2.036,28 4.560.99 17.710,19
Ferias 6.591,26 2.992.83 6.591,26 5.684,78 6.591,26 172641 6.591,26 0.425,69 6.591,26 1950487 6.591,26 3.213,00
13" saldirio 14.068,52 193186 | 1409852 451421 1405852 129481 14.068,52 120195 14.068,52 837624 14.068,52 76.06047
Verbas para rescisio
Tmpostod s/ faturamento 35.781.84 101.579,14
Financiamentos equip.
Despesas financeiras 8.92511 3.54697 8.925.11 11.842.0 8.92511 798791 8.925,11 921433 8.925.11 10.156,25 8.92511 10.802,98
Pagamento novos empréstinmos
Quiros pagamentos 95.690.56 2179320 9569056 1632819 9569056 8106462 95.690.56 6391867 95.690.56 70.32093 95.690.56 31831778
TOTAL DAS SAIDAS 2.567.480.56 | 3.335.541.86 | 2.567.489.56 |  3.382.825.61 | 2.567.489.56 2.793.04743 2.367.489.56 2.139.673.73 2.367.489.56 1.638.327,02 2.367.489.56 2.232.883.28 |
1 (ENTRADAS - SAIDAS) 3.265.70 24151901 3.265.70 366.594.99 3.265.70 -210.337.58 3.265.70 45.662.74 3.265.70 9419148 3.263.70 -467.01291
1 SALDO ANTERIOR 31581396 757.03837 | 319.079.66 998.557.38 | 322.345.36 1.363.152.37 30561106 115481479 328.876.76 120047753 33014246 1.106.286,05 |
3 SALDO ACUMULADO (1+2) 319.079.66 998.557.38 | 322.34536 | 1.365.150.37] 32561106 115481479 328.876.76 120047753 330.142.46 1.106.286,05 335.408.16 639.073.14
4 NECESSIDADE EMPRESTIMOS
5 SALDO FINAL (3 +4) 319.079.66 998.55738 | 322345361 1365150371 325.611.06 115481479 328.876.76 120047753 330.142.46 1.106.286.05 335.408.16 639.273.14
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PLANILHA DE FLUXO DE CAIXA 2023 SEMESTRE 1
Previsio | Realizado | Previsio | Realizado | Previsio | Realizado | Previsio | Realizado | Previsio | Realizado | Previsio | Realizado
| | J J 3 3 4 4 5 5 f f
ENTRADAS
Previsio de recebimento vendas 1.334.73447 1.085.070,61 1.282.001,19 865.044,78 §64.42439 746.895,68
Contas a receber-vendas realizadas
Qutros recebimentos 030 007
TOTAL DAS ENTRADAS 000] 133473447 000 1.085.07091 000] 1.282.001,26 000  865.044,78 0,00 86442439 0,00  746.895,68
SAIDAS
Fornecedores
Folha de pagamento 96.052,05 95.767,19 §4.670,76 §9.148,35 74.981,29 7891292
INSS a recolher 71,670,560 29.399,54 26.082,52 20.28947 26.163,15 B4y
FGTS 20.353,4 18.790,39 175,16 13401 6.460.83 6.446,79
Retiradas socios
(MY 1.001.050,85 §13.802,96 952.014,08 650.300,47 088.514,03 55048151
Aluguéis 52.160,17 4933759 55.161,76 5897419 46.64148 3194216
Energia elétrica 2424978 15.003,27 23.980,39 4.118,36 173,28 35,988,860
Agua 223442 147382 181279 103197 113159 155759
Telefone 15291 1.566,34 1.512,76 130147 140449 1.083,32
Servicos de Terceiros PJ 2565181 1.706,25 243,19 492901 15.192,06 4.200.94
Combustivels
Manut. de maguinas ¢ equipamentos 359,79 259,80 259,80 259,80
Manutencio ¢ conservacdo de prédios
Despesas tributdrias 1.734.94 60047 250072 714,62 10.736,30 99,65
Férias 164.494.05 33192 0.642,37 410123 787345 5.452,05
13 saldrio 114915 761414 643897 5.871.09 520133 6.040.98
Verbas para rescisdo 5.460,08 464241 910,62 213881
Empréstimos bancrios
Financiamentos equip.
Despesas financeiras 9.01581 5.040,04 769771 §.865,5 13.072,85 1432567
Pagamento novos empréstimos
Qutros pagamentos U013 37.078,03 53.510,25 3182785 4189190 4840781
TOTAL DAS SAIDAS 0,001 1.528.091,64 0,00{ 1.085.623,46 0,00 1230.71445 0,00 895.088,37 0,00 962.576,84 0,00 810.38422
{ (ENTRADAS - SAIDAS) 0,00] -193.357,17 0,00 -550,55 000 51286381 0,000 -30.043,39 0,00 -98.15045 0,00 -03.488,34
1 SALDO ANTERIOR 0001 -193.357,17 000 -193.909,72 000] -142.62291 000 -172.666,50 0,00 -270.818,95
3 SALDO ACUMULADO (1 +12) 000] -193.357,17 0001 -193.909,72 000] -142.62291 000 -172.666,50 000] -270818,95 000 -334307 49
4 NECESSIDADE EMPRESTIMOS
5 SALDO FINAL (3 +4) 0,00] -193.357,17 0,00] -193.909,72 0,00] -142.62291 0,00 -172.666,50 0,00 -270.81895 0,00 -334.30749
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PLANILHA DE FLUXO DE CAIXA 2023 SEMESTRE 2
Previsio | Realizado | Previsio | Realizado | Previsio | Realizado | Previsio | Realizado | Previsio | Realizado | Previsio | Realizado
7 ] § § 9 9 10 10 il il ) )
ENTRADAS
Previsio de recebimento venda 730.803,57 71090745 934.126,98 930.246,88 1.040.091,90 1.399.178,76
Contas a receber-vendas realizadas
Qutros recehimentos 175,74
TOTAL DAS ENTRADAS 000 73080357 0001 71090745 0001 934.300,72 000]  930.246,88 0,00] 1.040.091,90 000 1.399.178,76
SAIDAS
Fornecedores
Folha de pagamento §2.089,00 71.865,4 6451499 70.655,95 60.475,58 53.850,03
INSS a recolher 2564779 2043060 20.355,63 20.705,93 2105941 1475043
FGTS 695149 6.665,05 15.173,55 5.80745 6.399,06 4.156,68
Retiradas socios
(MY 573.973,12 561.685,35 71133710 1875541 895.929,95 962,954 44
Algugis 11,041.40 12.190,87 23.575,00 1.239,07
Energia elétrica 11.578.49 2104395 11.200,06 11.848,00 21.368,79 10.985,10
Agua 146580 1.582.84 134861 55470 130,77 511,50
Telefone 1.336,11 1719435 784,71 1.710,67 102559 1.809,25
Servicos de Terceiros PJ 18.325,60 1050141 1082134 10916,72 1538887 11.995,04
Combustiveis
Manut, de maguinas ¢ equipamentos 500,00 37931 250,00 365,56 10149 U419
Manutencio e conservacdo de prédios
Despesas tributarias 2334 208725 111,60
Férias 8.266,80 200578 243150 9.251,85 1973943 37714
13" salrio 0.125,69 392985 3.340,19 3.597,15 5.706,17 -1.94041
Verbas para rescisdo 12,19 588,00 1.754,08 181,06
Empréstimos bancrios
Financiamentos equip.
Despesas financeiras 14.894,28 §.287 14 345,00 1.002,10 399,00 51780
Pagamento novos empréstimos
Qutros pagamentos 55,8073 §1448,78 9116749 §4.110,92 71.208,79 51.79,67
TOTAL DAS $AIDAS 000 80708428 000] 805.269,11 000 949.83896 000] 94928241 000] 114595621 0,00 1.122.685,69
{ (ENTRADAS - SAIDAS) 0,00 -76.280,71 0,00 -94.361,66 000 -15.5364 000] -19.033,53 000 -105.86431 000 27649307
1 SALDO ANTERIOR 000 -33430749 0,00 -410.588,20 000 -504.949,86 000] -520486,10 000] -539.521,63 000 -645.385,94
3SALDO ACUMULADO (1+2) 000 -410.588,20 0,00 -504949.86 000 -520486,10 000] -539.521,63 000 -645.385,94 000] -368.89287
4 NECESSIDADE EMPRESTIMOS
5 SALDO FINAL (3 +4) 000 -410.588,20 0,00 -504949.86 000] -520486,10 000] -539.521,63 000 -645.385,94 000 -368.892,87
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PLANILHA DE FLUXO DE CAIXA 2024 SEMESTRE 1
Realizado | Previsio | Realizado | Previsio | Realizado | Previsio | Realizado | Previsio | Realizado | Previsio | Realizado
| ) J 3 3 4 4 5 5 b )
ENTRADAS
Previsio de recebimento vendas 1.094.020,58 1.058.002,85 976,547 95 1.084.10542 §58.364,34 1.461.310,31
Contas a receber-vendas realizadas
Outros recebimentos 956,36 20,5
TOTAL DAS ENTRADAS 1.094.976,94 0,00 1.058.002,85 0001  976.568,0 0,00 1.084.10542 0001  858.364,34 000] 146131031
SAIDAS
Forecedores
Folha de pagamento 59.499,05 45.690.3 30.074.99 37.350,68 29.08742 31.726,4
INSS a recolher 13.256,90 11.803,72 §.357,33 9.176,53 749354 11.854.40
FGTS 3.682,50 3.260,22 2.266,80 2.507,53 212718 320470
Retiradas socios
MV §09.575,3 §43.50,14 782.169,60 §02.238,01 1.564.713 80 1.110.595 84
Alugugis
Energia elétrica 10.534.83 9331171 9.810,37 §.27441 401,05 4.201,54
Agua 117897 199,73 1.116,48 1.066,07 74241 108,94
Telefone 10199 68798 205,67 133,01 199,79 1.196,80
Servicos de Terceiros PJ 73,708,771 55.908,54 116.788,99 99.207,08 41,3843 36.87144
Combustiveis
Manut. de maquinas ¢ equipamentos 3787280 6(0.223,83 61.975,00 14434 53 1.250,00 695,75
Manutencdo ¢ conservacdo de prédios 1761041 6.540,80 734148 25.469.88 16.195,00
Despesas tributdrias 2.830,02
Férias 6.253,606 7444 56 1.39.95 301648 -3.994 94 97723
13" salirio 321,32 2.788,63 243430 230834 [EM 3.093,11
Verbas para rescisio
Empréstimos bancarios
Financiamentos equip.
Despesas financeiras 636,02 153171 495,00 44382 359,90 1.639.98
Pagamento novos empréstimos
Qutros pagamentos 17.030,16 175891 1412821 14.385,11 1446321 145321
TOTAL DAS SAIDAS 1.134.752.61 0,00 1.066.448,79 0,00 1.040.63417 0,00 1.080.032,28 0,00 1.679.905,95 0,00 1.223.689.80
{ (ENTRADAS - SAIDAS) -39.775,67 000] 844594 000]  -64.06597 000 407314 0001 -821.54161 0001 237.620,51
1 SALDO ANTERIOR 000]  -39.775,67 000]  -48.20161 000] -112.28758 000 -108.21444 000 -929.756,05
3SALDO ACUMULADO (1 +2) -39.775,67 000] -48.22161 000] -112.287,58 000 -108.21444 0,00] -929.756,05 000 -692.135,54
4 NECESSIDADE EMPRESTIMOS
5SALDO FINAL (3 +4) -39.775,67 000] -48.22161 000] -112.28758 000 -108.21444 0001 -929.756,05 000 -692.135,54
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PLANILHA DE FLUXO DE CAIXA 2024 SEMESTRE 2

Realizado | Realizado | Realizado | Realizado | Realizado | Realizado
] § g 10 i )

ENTRADAS
Previsio de recebimento vendas L30T.081,60 | 1495.460,18 | 926.085,25 |  955.199,28 | 1445.380,17 | 15579737
Contas a receber-vendas realizadas
Outros recebimentos 7,08 474
TOTAL DAS ENTRADAS 130708161 1495467261  926.085,25)  955.004,02] 1445.380,17) 1.557973,7
SAIDAS
Fornecedores
Folha de pagamento 2800559 29735361  2SA91011  2891646] 29383221 2635041
INSS a recolher 7206500 0920341 658367 6935141 6.6431 7.115,69
FGTS 193860 13927501 175019 1.§53,)5 1.403,19 1.900,07
Retiradas socios
MV 9953111 ] 1.136.549,74 |  865.05544 |  855.95145 | 112731232 | 1.156.161,34
Aluguéis
Energia elétrica 6964501 2039261 127001 3795541 D38| 14535373
Agua 146,65 1.397,16 99330 9830 850,52 1.518,36
Telefone 901,97 92131 604,05 484,62 95440 1484
Servicos de Terceiros P) §LI9713 | 8437501 6146282 3933881 ] 61284901 7833172
Combustiveis
Manut. de maquinas ¢ equipamentos 331695 5739930 1.200,00 1.945,75 600,00
Manutencdo e conservagio de prédios 40000 834671 300220
Despesas tributdrias 1458104 73,68 |8 146 117101 694,37
Férias L3024 2436660 219096  L19377] 1255816 20437
13" salario LA907) 232962 165448 L4792 -187189 830,59
Verbas para rescisio 5.592.98
Empréstimos bancarios
Financiamentos equip.
Despesas financeiras 587,96 3.479,56 662,59 -160.45 354,75 240,00
Pagamento novos emprestimos
Outros pagamentos 10085141 1383823 1407509 1392056 |  15.28081] 1543719
TOTAL DAS SAIDAS 1.160.642,59 | 1.369.370.19 ] 99742779 | 956.322,58 | 1.232.783,59 | 143439994
I (ENTRADAS - SAIDAS) 10643902 126097071 -T1342541 L1856 [ 21059658 123.573,78
1 SALDO ANTERIOR 0913554 | -525.696,50 | -399.599.45 | -470.941,99 | -472.060,55 | -259.463,97
3SALDO ACUMULADO (1 +12) -525.096,50 | -399.59945 | -470.941.99 | -472.060,55 | -25946397 [ -135.890,19
4 NECESSIDADE EMPRESTIMOS
5 SALDO FINAL (3 +4) -505.096,50 | -399.59945 | -470.941.99 | -472.060,55 | -25946397 [ -135.890,19
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PLANILHA DE FLUXO DE CAIXA
Previsio Realizado Previsio Realizado Previsio Realizado Previsio Realizado Previsio Realizado Previsio Realizado
| | ) ) ] J 4 4 5 5 0 9
ENTRADAS
Previsdo de recebimento vendas
Contas a receber-vendas realizadas 1.861.77547) 1.694.137.01] 1.861.77547] 1.672.92768 1.861.77547| 1.819.673,15] 1.861.77547| 2.048.560,74] 1.861.77547 2.063.658,77| 1.861.77547] 1.872.039,36
Qutros recebimentos
TOTAL DAS ENTRADAS 1861775471 160413701 1.861.77547] 1672.927.68 1861.77547| 1819.673.15| 1861.775471 2.048.560.74 1861.77547 2.063.658.77| 1861.77547 1872.03936
SADAS
Fornecedores
Retiradas socios
CMV 1.489.305,35 1.561.981,60 1.592.374.80 1.829.701,97 1.876.563,98 1.697.036,17
Aluguéis 1.690,68 973,62 6.523,25 137759
Energia elétrica 468553 10.120,56 4.685,53 542293 4.685,53 476538 468553 4.660,86 4.685,53 6.439,72 4.685,53 1.088,50
Agua 9117 1.608,71 19117 154307 19117 891,39 19117 876,17 19117 733,00 191,17 4746
Telefone 529,14 1.311,53 520,14 1.142,09 52,14 93037 529,14 983,13 529,14 785,95 520,14 526,64
Servicos de terceiros PJ 9.025,79 25.162,90 30.473,26 6.792,12 67.974,13 10.700,00
Fretes 6.235,59]  10.700,00 6.235,59 8.810,00 6.235,59]  10.020,00 6.235,59 9.620,00 6.235,59]  13.550,00 6.235,59
Manut. de veiculos
Manutengdo de maguinas ¢ equiptos 970,27 1.294 30 958,00 1.953,80 207340
Despesas tributarias 123249 3.960,76 2.764,13 6.138,14
Verbas para rescisio
Empréstimos bancarios
Financiamentos equip.
Despesas financeiras 24.666,2 240,00 1.467,56 42.430,13 §89,34 1001247
Pagamento novos empréstimos
Qutros pagamentog §7.026.22 60.338.09 58.799.85 64.082.72 99.940.96 97.151.95
TOTAL DAS SAIDAS 42.508.80( 1.664.152.03]  42.508.80] 1.709.04952]  42.508.80| 1819.96841  42.598.80] 2.018.772.74]  42.58801 2.111.054.19]  42.598.80] 1905.351.36
1 (ENTRADAS - SALDAS) 1.819.176.67) 2998498 1.819.176.67]  -d6.121.84] 1.819.176.67 295261 1.819.176,67)  29.788.001 1.819.176.671  -47.395.42| 1.819.176.67|  -33.312.00
1 SALDO ANTERIOR 1.819.176.67)  29.98498] 3.638.353.34]  -16.136.86] 5.457.530.01]  -16.432.12] 7.276.706.68]  13.355.88] 9.095.883.35  -34.039.54
{3 SALDO ACUMULADO (1+2) 1819176671 29.98498] 3.638.35334] -16.136.86] 5.457.53001 16432121 7.276.706,68]  13.355.88] 0.095.883351 -34.030.54] 10.915,060.021 -67.351.54
4 NECESSIDADE EMPRESTIMOS
5 SALDO FINAL (3 +4) 1819.176.67)  29.08498] 3638.353.34] -16.136.86] S457.53001] 1643212 7.276.706,68]  13.355.88] 0.095.88335] -34.039.54] 10915.060.02] -67.351.54
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PLANILHA DE FLUXO DE CAIXA
Previsio Realizado Previsio Realizado Previsio Realizado Previsio Realizado Previsio Realizado Previsio Realizado
] ] § § 9 9 10 10 11 11 12 12
ENTRADAS
Previsio de recebimento venda
Contas a receber-vendas realizadas 1.861.77547 1.861.77547 1.861.77547 1.861.77547 1.861.77547 1.861.77547
Qutros recebimentos
TOTAL DAS ENTRADAS 1.861.775.47 0,00] 1.861.77547 000] 1.861.77547 000 1.861.77547 0,001 1.861.77547 0,00] 1.861.77547 0,00
SADAS
Fornecedores 175671,23 175.671,23 175.671,23 175.671,23 175671,23 175.671,23
Folha de pagamento 24.450,00 24.450,00 24.450,00 24.450,00 24.450,00 24.450,00
INSS a recolher 3.250,68 3.250,68 3.250,68 3.250,68 3.250,68 3.250,68
FGTS 933,98 933,98 933,98 933,98 933,98 933,98
Retiradas socios
Impostos §/ vendas
Alugugis
Agua 9117 91,17 9117 9117 19117 91,17
Energia elétrica 468553 468553 468553 4685,53 468553 468553
Telefone 191,17 9107 917 917 91,17 917
Servigos contabilidade
Combustiveis 6.235,59 6.235,59 6.235,59 6.235,59 6.235,59 6.235,59
Manut. de veiculos
Manutengdo fabrica
Despesas diversas 14.500,00 14500,00 14.500,00 14.500,00 14.500,00 14.500,00
Férias 111248 111248 111248 111248 111248 111248
13° saldrio 61023 61023 61023 610,23 61023 61023
Verbas para rescisio
Empréstimos bancarios
Financiamentos equip.
Despesas financeiras
Pagamento novos empréstimos
Qutros pagamentog
TOTAL DAS SAIDAS 233.032.06 0.00 [ 233.032.06 000 23303206 0001 233.032.06 000 23303206 000 23303206 0,00
I_(MADAS-SA@AS) 1.628.743 41 000 1.628.74341 000 1628.74341 000 1628.74341 0,00 1.628.74341 0,00 1.628.74341 0,00
) SALDO ANTERIOR 10.915.060,02 | -67.351.54 [ 12.543.803.43 | -67.351.54 [ 14.172.546.84 | -67.351.54 115.801.290.25 |  -67.351.54 [17.430.033.66 | -67.351.54 [19.038.777.07 |  -67.351.54
3 SALDO ACUMULADO (1+2) 1254380343 | 6735154 [14.172.546.84 | 6735154 |15.801.290.25 | -67.351.54 |17.430.033.66 | 6735154 [19.058.777.07 -67.351.54120.687.52048 | -67.351.54
4 NECESSIDADE EMPRESTIMOS
5 SALDO FINAL (3 +4) 12.543.80343 | -67.351.54 | 14.172.546.84 | -67.351.54 {15.801.290.25 | -67.351.54 | 17.430.033.66 |  -67.351.54 [19.058.777.07 | -67.351.54 [20.687.52048 | -67.351.54
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LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL URBANO

POSTO DE COMBUSTIVEL

RUA DOUTOR BARCELOS, N° 1505
BAIRRO CENTRO

CANOAS - RS
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1. PRELIMINARES

Solicitante: Conjunto Comercial Orel Ltda.

Objeto: Imével Urbano — Terreno

Endere¢o: Rua Doutor Barcelos, 1505 — Bairro Centro
Data: Novembro 2025

Objetivo: Determinacao de Valor de Mercado.

2. RESUMO DA AVALIACAO

ITEM VALOR RS
a) Terreno RS 1.308.000,00
b) Edificacdes, instalacdes e benfeitorias RS 1.832.000,00
c) Valor de mercado (a+b) RS 3.140.000,00

3. MEMORIAL DESCRITIVO

3.1. TITULACAO

A contratante forneceu cépia das matriculas referente ao terreno urbano,

registrada na 12 Zona de Registro de Imédveis da cidade de Canoas.

E importante observar que n3o é objeto do presente trabalho a anélise da situac3o
legal do imdvel, ou seja, o documento de titulacdo foi utilizado somente para fins

descritivos do imével.
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3.2. DESCRICAO DO IMOVEL

Trata-se de um imédvel urbano, posto de combustivel com situacdo e localizacdo
proposta em dois terrenos em area comercial, localizado no bairro Centro, tomado pelo
n°® 1505 da Rua Doutor Barcelos. Terrenos com 6timas caracteristicas comerciais, possui
testada somadas para a dita avenida em 57,00 metros; por lados irregulares e anguladas.

Totalizando uma drea de 892,40m2.

Possui situacdo de meio de quadra e topografia plana, perimetro na testada frente
logradouro aberto para o perfeito funcionamento do servico e outros lados com divisas

marcadas.

Sob o terreno foram construidas edificacdes para suprir o uso comercial do

imovel de posto de combustivel:

e Cobertura de bombas em estrutura metalicas com fechamento em telhas de
aluzinco e forro em PVC e piso em concreto usinado com aproximadamente
500m2 de area coberta e estado de conservagdo regular com reparos simples e

imporantes.

e Escritorio + Loja em uma construgao com dois pavimentos, mista de estrutura
metadlica e estrutura convencional, coberturas em telha aluzinco e fibrocimento

e estado de conservacdo regular. Aproximadamente 300,00m2

e (Casa de maquinas em estrutura de blocos de concreto com piso em concreto e
telha de aluzinco como cobertura. Estado de conservagcdo regular e

aproximadamente 35,00m2.

e Edificacdo de apoio servico e troca de dleo em estrutura de concreto armado e
alvenaria com cobertura em telhas de fibrocimento. Estado de conservagao

regular e aproximadamente 130,00m2.
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Vistas do Imovel
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Vistas do Imdvel

3.3. CARACTERIZACAO DA REGIAO

3.3.1. Situacao, Localizagdao e Condigcoes de Acesso
A condicdao de acesso ao imével é boa, feita pela BR-116 e pela Rua Doutor
Barcelos, via arterial e com regular infraestrutura urbana. As caracteristicas sdo as

seguintes:

Gabarito viario: Logradouro com regular gabarito vidrio e que recebe
pavimentagao de piso intertravado de concreto na testada principal a Rua Doutor

Barcelos.

Trafego: A intensidade de trafego é média/alta.

I ' W . MOVE SN g naria. com. b

Rua Partugal, 226 | Sao Jodd | Porto Aledle | RS
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Imagem de Satélite de Localizagdao do Imovel
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Imagem da Localizagdo do Imdével

3.3.2. Infra-estrutura Urbana

O local é dotado da seguinte infra-estrutura:

= Abastecimento de agua;

= Esgoto sanitario;

= Coleta de esgoto pluvial;

= Rede de energia elétrica;

= Rede telefonica;

= Guias e sarjetas;

= Jluminacdo publica;

= Pavimentagdes dos logradouros;

=  Coleta de lixo.
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3.3.3. Caracteristicas de Ocupacao do Solo, Padrao Construtivo da
Regiao e Nivel Socio-Econémico da Populagcao

A regido onde se situa o imovel avaliando apresenta caracteristicas de ocupacgao
residencial e comercial. O padrdo construtivo dos prédios na vizinhanga e o nivel
socioeconOmico da regido varia de médio a médio-baixo padrdo, com predominancia de
imdveis com padrao médio, principalmente nas imediagdes de onde se encontra o

imodvel avaliando.

3.3.4. Ofertas de Servicos Publicos, Privados e Comunitarios
Os Servigcos publicos, comunitdrios e privados oferecidos a coletividade, situados

em um raio de 3 km em torno do local, sdo os seguintes:

» Transporte coletivo;

=  Escolg;
=  Salde;
=  Pragas;

= Coleta de lixo;
=  Comércio;

» Postos de abastecimento.

0

4. PROCEDIMENTO AVALIATORIO

4.1. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Desempenho do  Absorcdo pelo Numero de Nivel de
Mercado Mercado Ofertas Demanda

Normal Boa Normal Média

OYC
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4.2. METODOLOGIA AVALIATORIA

4.2.1 Metodologia Aplicada

Foi empregado na presente avaliacdo o Método Evolutivo definido pela NBR

14.653 conforme segue:
Método evolutivo

A composicdo do valor total do imdével avaliando pode ser obtida através da
conjugacdo de métodos, a partir do valor do terreno, considerados o custo de
reproducdo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializagdo, ou

seja:

VI = (VT+ VB) x FC onde:

VI e o valor do imdvel;

VT é o valor do terreno;

VB é o valor da benfeitoria;

FC é o fator de comercializagdo.

8.2.4.2 A aplicagcdo do método evolutivo exige que:

a) o valor do terreno seja determinado pelo método comparativo de dados de

mercado ou, na impossibilidade deste, pelo método involutivo;

b) as benfeitorias sejam apropriadas pelo método comparativo direto de custo ou

pelo método da quantificacdo de custo;

c) o fator de comercializacdo seja levado em conta, admitindo-se que pode ser
maior ou menor do que a unidade, em funcdo da conjuntura do mercado na época da

avaliagdo.

Quando o imodvel estiver situado em zona de alta densidade urbana, onde o
aproveitamento eficiente é preponderante, o engenheiro de avaliacdes deve analisar a
adequacado das benfeitorias, ressaltar o sub-aproveitamento ou o super-aproveitamento

do terreno e explicitar os calculos correspondentes

Quando puder ser empregado, o método evolutivo pode ser considerado como
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método eletivo para a avaliagcdo de imdveis cujas caracteristicas “sui generis” impliquem
a inexisténcia de dados de mercado em numero suficiente para a aplicacdo do método

comparativo direto de dados de mercado.

4.3 AVALIACAO DO TERRENO

4.3.1. Metodologia Aplicada
Método Comparativo de Dados de Mercado: Aquele que define o valor através da
comparagao com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas

e extrinsecas.

As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na
formacao dos precos e, conseqlientemente, no valor, devem ser ponderados por
homogeneizacdo ou por inferéncia estatistica, respeitados os Graus de Fundamentacdo

preconizados pela NBR 14.653-2/2004.

E condicdo fundamental para aplicacdo deste método a existéncia de um conjunto
de dados que possa ser tomado estatisticamente como amostra do mercado

imobiliario.

4.3.2 Pesquisa de Mercado

Planejamento da pesquisa segundo a NBR 14.653:

“No planejamento de uma pesquisa, o que se pretende é a composi¢cdo de uma
amostra representativa de dados de mercado de imdveis com caracteristicas, tanto
quanto possivel, semelhantes as do avaliando, usando-se toda a evidéncia disponivel.
Esta etapa que envolve estrutura e estratégia da pesquisa deve iniciar-se pela
caracterizacdo e delimitacdo do mercado em analise, com o auxilio de teorias e
conceitos existentes ou hipdteses advindas de experiéncias adquiridas pelo avaliador

sobre a formagao do valor.

Na estrutura da pesquisa sdo eleitas as variaveis que, em principio, sao relevantes

para explicar a formacdo de valor e estabelecidas as supostas relacdes entre si e com a
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varidvel dependente. A estratégia de pesquisa refere-se a abrangéncia da amostragem
e as técnicas a serem utilizadas na coleta e andlise dos dados, como a sele¢do e
abordagem de fontes de informacdo, bem como a escolha do tipo de andlise
(quantitativa ou qualitativa) e a elaboracdo dos respectivos instrumentos para a coleta

de dados (fichas, planilhas, roteiros de entrevistas, entre outros).

Na presente avaliacdo foram obtidos junto a imobilidrias locais, eventos de
mercado relativos a imdveis similares. Nesta amostra foi efetuada uma analise das
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas dos elementos, objetivando detectar quais os
atributos responsaveis pela formacao dos valores de mercado. A pesquisa de mercado
esta apresentada na memoria de célculo do procedimento avaliatério em anexo ao

laudo.

4.3.3 Tratamento de Dados

Conforme recomendacdo da NBR 14.653, em seu item 8.2.1.4.1 — Preliminares,
preliminarmente procedeu-se a sumarizacdo das informacdes obtidas sob a forma de
graficos que mostraram as distribui¢cOes de freqliéncia para cada uma das variaveis, bem
como as relagbes entre elas. Nesta etapa, verificaram-se o equilibrio da amostra, a
influéncia das possiveis varidveis-chave sobre os precos e a forma de variacdo das
dependéncias entre elas, identificacdo de pontos atipicos, entre outros. Assim,
confrontaram-se as respostas obtidas no mercado com as hipéteses levantadas a priori

e formularam-se novas hipéteses.

Foi dispensado a amostra o tratamento cientifico, isto é, aquele em que as
evidéncias empiricas sdo tratadas com o uso de metodologia cientifica que leve a

inducdo de modelo validado para o comportamento do mercado.

O poder de predicdo do modelo foi verificado a partir do grafico de precos
observados na abcissa versus valores estimados pelo modelo na ordenada. Os pontos
se apresentaram, em sua maioria, proximos a bissetriz do primeiro quadrante, na forma

da NBR 14653.
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4.4.4 Determinacao do Valor de Mercado do Imavel

O modelo utilizado, devidamente explicitado e testado, em conformidade com as
diretrizes preconizadas pela NBR 14.653, conta da memdria de calculo do procedimento

avaliatorio em anexo ao laudo.

Na referida memodria de cdlculo constam as definicdes das varidveis que se
mostraram importantes na formacdo do modelo matematico-estatistico (explicam a
formacdo dos valores), todos os parametros estatisticos exigidos pela NBR-14.653/2004
e, por fim, ainterpolacao dos atributos do terreno no modelo, indicando a determinacao

de seu valor unitario de mercado.

Segundo desenvolvimento do procedimento avaliatério, o valor de mercado do

imovel avaliando, em Novembro de 2025, corresponde, por arredondamento, a:

R$ 1.308.000,00

(HUM MILHAO E TREZENTOS E OITO MIL REAIS)

4.5 AVALIACAO DE EDIFICACOES E BENFEITORIAS

4.5.1. Metodologia Aplicada

Conforme indicado pela NBR 14.653, utilizou-se o Método da Quantificagdao do Custo,
assim definido pelo item 8.3.1 da referida norma:

- Método da quantificagao do custo: “Utilizado para identificar o
custo de reedicdo de benfeitorias. Pode ser apropriado pelo custo
unitario basico de construgdo ou por orcamento, com citacao das
fontes consultadas”.
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e |dentificacdo do custo pelo custo unitario basico:

NGY.C

S

EVOLUGAQ DO CUB VERSAD/2006
Valores em R§

PRQ\JETOS Fanrio de Gdign 2025
acabaments) . = -
mn [ FEVv T mar | aBR mal [ Jum T Ju T aco | seET [ our [ N
& B oy B 1-B ZA2€00] 233558 2331 66 & 344 88 2341 78 2,338 98 2 AB4 41 240214 247 BO| 242532
R - 1 [Res. Unifamiliar) Haormal R 1-h JO06T 0B8] 3074328 3 a2 A1 107313 A0DERO1 3,069, 08 3145 BT 3 18530 3187 98] 319064
At R 1-A 4 12053 413356 4 11267 4 1282 4 11391 A 108 35 4 208 91 4 23708 4250 TRl 4396142
57 (Prédic Popaian) Hawe PRAR 7300.00] 206,05 700590 | 221883 | 779293 221006 | 296077 | La74R0] I8EI7F| 290397
hidfo Nommal __|PPaN 000.55] 300765 2040 | 301020 | 9007.36] D.000.78 | 507296 | 309447] 3.111,07] 312232
Baio RED 2.09508] 240085 208927 | 211188 ] 211432 211006 | 214833 | 2 16120] 2174.15] 2 147,59
R - B [Res. Multdfamiliar} Mormal __ |RB-H 2814,04] 269174 2011,18| 287980] 262088 | 251406 | 2670455 | 2AO6AA| 3 T08.57| 271890
Al R A 334235) G847 07| 338607 ] 336178 334575 B3551 | 349851 ] 3.03838] 344880] 346283
Flaimal B 1E-M 558 D&| 2.665 48 2054 b3 2 566 05 2 BB4 30 2 559.@5 ?B??IJH 2 Gan3a 285117 286031
P AE RAE; MuBRSInEN it R 6A G411a3] BAZ008]  DAGSA | 347560 | J4P5I1| 841446 | 545510 | 3513.40] 0515 45| 554004
FIS [Projeto Inter. Social] Fi5 T 673.07] 1.676.60] 1078,78 | 168AT4 | 168055] 160068 | | TehA4 | 1736,16] 174560 1767.08
RPO1 iﬁnidindu Popular] [RPiG JPENG] 7A9560] 707054 | 7AE350 | 2A1d47| 200249 | F45330 | E4A573] 74B3,7a] 249700
Nomal  |CAL 8-N % 975.03] 338550 5972065 | 396061 | 389425 998372 | 346440 | 348497 | 500 73] 551120
CAL- & T CAndar Livre:
fGom: Ausae 1) il CALEA 3078 18] 2884 25| 207008 380409 360977 | S80142| BEE7 45 | AC0BE1]| 402393] 403809
Thoma  |GELON ZA02.31] 2081106  2003.47 | 261670 ] 262031 261321 | 287280 | 068031 | 2700.08] 271357
£3L- 8 (Com Salas » L * .
$iR0K-Wles & Lokw) Al CSLAA 302538] 303807] 903508 | 305840 06553 | a.001.24 | 3.121.07 | 14675 a161.71] 518308
Mormal  [CSL16M | 350511] 3517.16] 250580 | 3.506.88 | 363102] 352032 | 360174 262184 | aes048] s85a3e
oA i A ) ! K K
EoLA8{Com St s Lojas) Al CSL16.A 407161] A0BLO1] 408437 | #11485 | 412455 | 411729 #2138 | 424067 | 4951.48] 427000
Gl {Galpdo Industrial) 1204 45) 130165 1 297,25 1 208 38 L2088 37 1,295 84 132480 | 133083 1338 04] 134342

e |dentificacdo do BDI — Beneficios e Despesas Indiretas:

Tabela SINDUSCON-RS para série historica — valor do CUB, valores utilizados para o més
de Outubro de 2025, Gl (Galpao Industrial) e CSL-8-N (Comercial Salas e Lojas).

VALORES DO BDI POR TIPO DE OBRA

TIPOS DE OBRA 1=Quartil Medio 3° Quartil
CONGIRUCACQ DE EDIFICIOS 20,340 22.12% 25.00%%
CONSTRUCAQ DE RODOVIAS EFERROVIAS 19.60% 20.97% 74.23%
CONSTRUCAO DE REDES DE ABASTECIMENTO 20.76% 24 18% 264405
DE AGUA. COLETADE ESGOTOE

CONSTRUCOES CORRELATAS

CONSIRUCAO E MANUTENCAO DE ESTACOES 24.00% 75.84% 27.86%
E REDES DE DISTRIBUIC AO DE ENERGIA

FLETRIC A

OBRAS PORIUARIAS. MARITIMAS E FLUVIALS 22.80% 27.48%% 30957

Y 5T T l= T 1}

Tabela valor BDI fornecida pelo acorddo n°2622/2013 do TCU- Tribunal de Contas da
Unido. Utilizado 1°Quartil da Construgdo de Edificios.
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4.5.2. Custo de Reedi¢ao de Edificagoes, Benfeitorias e Instalagoes
Segundo o item 8.3.1.4 da NBR 14.653, o custo de reedi¢ao é o resultado da

subtracdo do custo de reproducdo da parcela relativa a depreciacdo.

Os custos de reedicdo de edificagdes, benfeitorias e instalagdes estdo

apresentados em planilha anexa ao laudo.

Conforme desenvolvimento do procedimento avaliatdrio, o custo de reedicdo de
edificacOes, benfeitorias e instalacdes, do imdvel avaliando, em Novembro de 2025,

corresponde, por arredondamento, a:

RS 1.832.000,00

(HUM MILHAO, OITOCENTOS E TRINTA E DOIS MIL REAIS)

4.6. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO

Conforme definicdo retro-apresentada o valor de mercado do imdvel é obtido a
partir do valor do terreno mais o custo de reprodugao das benfeitorias devidamente

depreciado e o fator de comercializacdo, conforme férmula abaixo:

VI = (VT+ VB) x FC onde:

VI é o valor do imével;

VT é o valor do terreno

VB é o valor das edificagdes e benfeitorias

FC é o fator de comercializagdo = 0,95 — Utilizou-se um fator de comercializacdo
de 0,95 considerando as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas do imodvel.

Conforme desenvolvimento do procedimento avaliatério, o valor de mercado do

imovel avaliando, em Novembro de 2025, corresponde, por arredondamento, a:

R$ 3.140.000,00

(TRES MILHOES, CENTO E QUARENTA MIL REAIS)
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4.7. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Segundo item 9 — Especifica¢cdo das avaliacOes,

Noye

subitem 9.1.1:

“A especificagdo de uma avaliagdo estd relacionada tanto com o empenho do

engenheiro de avaliagdes, como com o mercado e as informagdes que possam ser dele

extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentacao desejado

tem por objetivo a determinagdo do empenho no trabalho avaliatério, mas ndo representa

garantia de alcance de graus elevados de fundamentacdo. Quanto ao grau de precisdo, este

depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso,

nao é passivel de fixacdo a priori.”

Tabela 1 pagina 22 da NBR 14.653-2 - Grau de fundamentag¢do no caso de

utilizacdo de modelos de regressao linear

Item Descri¢do
1 Caracterizagdo do imovel
avaliando

2 Quantidade minima de
dados de

efetivamente utilizados

mercado

3 Identificacdo dos dados de
mercado

Completa quanto a todas as
variaveis analisadas

6 (k+1), onde k é o nimero de
variaveis independentes

Apresentacdo de informacgdes
relativas a todos os dados e
variaveis analisados na
modelagem, com foto e
caracteristicas observadas no
local pelo autor do laudo

Grau

Completa quanto as
variaveis utilizadas no
modelo

4 (k+1), onde k é o
ndmero de variaveis
independentes

Apresentagdo de
informacdes relativas aos
dados e variaveis
analisados na modelagem

Admitida para apenas
uma varidvel, desde que:

a) as medidas das
caracteristicas do imével
avaliando ndo sejam

Adogdo de situacdo
paradigma

3 (k+1), onde k é o
numero de variaveis
independentes

Apresentacdo de
informacdes relativas aos
dados e variaveis
efetivamente utilizados
no modelo

Admitida, desde que:

a) as medidas das
caracteristicas do imével
avaliando ndo sejam
superiores a 100% do
limite amostral superior,
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4 Extrapolagdo

5 Nivel de significancia a
(somatério do valor das
duas caudas) méaximo para
a rejeigdo da hipdtese nula
de cada regressor (teste
bicaudal)

6 Nivel  de
maximo admitido para a

significancia
rejeicdo da hipotese nula
do modelo através do

teste F do Snedecor

Pontuacado alcangada: 15 pontos.

superiores a 100% do
limite amostral superior,
nem inferiores a metade
do limite amostral
inferior;

N3o admitida b) o valor estimado nado
ultrapasse 15% do valor
calculado no limite da
fronteira amostral, para a
referida variavel, em

madulo.
10% 20%
1% 2%

Noye

nem inferiores a metade
do limite amostral
inferior;

b) o valor estimado ndo
ultrapasse 20% do valor
calculado no limite da
fronteira amostrai, para
as referidas variaveis, de
per si e simultaneamente,
e em mddulo.

30%

5%

Tabela 2 pagina 25 da NBR 14.653-2 - Enquadramento do laudo segundo seu grau

de fundamentacado no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear

Graus

Pontos minimos

Itens obrigatdrios

] ]
16 10

2,4,5e 6 nominimo
no grau Il e os demais

2,4,5e6nograu
Il e os demais no

minimo no grau Il no minimo no grau |

Todos, no minimo
no

grau |

Segundo as tabelas acima o modelo de regressado atingiu o Grau de Fundamentacao Il.
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Tabela 5 pagina 26 da NBR 14.653-2 — Grau de precisao nos casos de utiliza¢dao de

modelos de regressdo linear ou do tratamento por fatores

Descrigao

Amplitude do intervalo de confianga de 80%
em torno da estimativa de tendéncia central

NOTA Observar subse¢do 9.1a 9.2

O Grau de Precisdo alcancado é Il.

<30%

Grau

<40%

<50%

a) Graus de fundamentag¢do no caso da utilizacdo do método da quantificacdao de

custo de benfeitorias

Tabela 6 pagina 27 da NBR 14.653-2

item Descrigao
1]
1 Estimativa do custo Pela elaboragdo de
direto orcamento, no minimo
sintético
2 BDI Calculado
3 Depreciagao fisica Calculada por
levantamento do custo
de recuperacgao do
bem, para deixa-lo no
estado de novo ou
Casos de bens novos ou
projetos hipotéticos
NOTA Observar subsecao 9.1 a 9.3

Pontuacado alcangada: 5 pontos

Graus

Pela utilizagdo de custo
unitario basico para
projeto semelhante ao
projeto padrao

Justificado

Calculada por métodos
técnicos consagrados,
considerando-se idade,
vida util e estado de
conservagao.

Pela utilizagdo de custo
unitario basico para
projeto diferente do

projeto padrdao, com os

devidos ajustes

Arbitrado

Arbitrada

Tabela 7 pagina 27 da NBR 14.653-2 - Enquadramento do laudo segundo seu grau

de fundamentagao no caso da utilizacdo do método da quantificagdo do custo de

benfeitorias
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Graus 1l
Pontos minimos 7

Itens obrigatérios no grau 1, com os demais no

correspondente minimo no grau Il

NOTA Observar subse¢dao 9.1 a 9.3

1e 2, nominimo no

grau ll

Noye

todos, no minimo no
grau |

Segundo as tabelas acima o método da quantificacdo de custo de benfeitorias

alcangou o Grau de Fundamentagao I.

b) Graus de fundamentag¢ao no caso da utilizagdo do método evolutivo

Tabela 10 pagina 29 da NBR 14.653-2

Item Descrigao
1]
1 Estimativa do Grau lll de
valor do terreno fundamentagdo no
método comparativo ou
no involutivo
2 Estimativa dos Grau lll de
custos de reedigdo fundamentagdo no
método da quantificagdo
do custo
3 Fator de Inferido em mercado
comercializagdo semelhante
NOTA Observar subse¢ao 9.1a 9.5

Pontuacado alcangada: 5 pontos.

Grau

Grau ll de
fundamentacgao no
método comparativo
ou no involutivo

Grau ll de
fundamentacgdo no
método da
quantificagdo do custo

Justificado

Grau |l de
fundamentacdo no
método comparativo
ou no involutivo

Grau | de
fundamentacdo no
método da
quantificacdo do
custo

Arbitrado
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Tabela 11 pagina 30 da NBR 14.653-2 - Enquadramento do laudo segundo seu grau

de fundaentagdo no caso de utilizagdo do método evolutivo

Graus 1] Il I

Pontos minimos 8 5 3

Itens obrigatérios no grau le2,como3no 1 e 2, nominimo no Todos, no minimo no
correspondente minimo grau Il grau ll grau |

NOTA Observar subse¢ao 9.1a 9.5

Segundo as tabelas acima o método evolutivo alcan¢ou o Grau de Fundamentacao I.

5. ANEXOS

Foram anexados ao presente laudo:

Anexo 1: Memoria de Célculo do Procedimento Avaliatorio
Anexo 2: Documentagdo do Imodvel

Anexo 3: ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica

Porto Alegre, Novembro de 2025




Processo 5018587-92.2025.8.21.0019/RS, Evento 125, LAUDO3, Pégina 21

Noy.ec

ANEXO 01

MEMORIA DE CALCULO DO PROCEDIMENTO AVALIATORIO

] W'«-‘."W.I!'.I'-.“:.'{-_'EI'%EH“.;H 1a.com.br
Rua Partugal, 226 | a0 Jold | Porto AledFs | RS

Tel: (57) 99861-1110 | (51) 3342-5167
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TABELA ROSS-HEIDECKE
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MAPA DE LOCALIZACAQO DAS AMOSTRAS
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Localizagao das Amostras

_ W'-‘.'W.I!'..'-.":.'{-_'EI'E_.L—:I1|ruiI 1a.com.bi
Rua Partugal, 226 | a0 Jold | Porto AledFs | RS

Tel: (57) 99881-1110 | (51) 33425187
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MEMORIA DE CALCULO DO TRATAMENTO ESTATISTICO

N° Am. [ V/Unit Area Testada Situagao Localizacao
1 1.353,28 | 2.075,00 11,50 | Meio de quadra Residencial
2 1.767,30 | 1.495,00 11,00 | Meio de quadra Residencial
3 1.619,32 | 1.400,00 12,00 | Meio de quadra Residencial
4 1.366,91 1.210,00 12,00 | Meio de quadra Residencial
5 1.603,41 1.200,00 12,00 | Meio de quadra Comercial
6 1.952,05 | 1.100,00 10,00 Esquina Comercial
7 1.818,18 | 1.074,00 11,00 | Meio de quadra Comercial
8 818,97 798,00 32,00 | Meio de quadra Residencial
9 915,45 744,00 27,00 | Meio de quadra Residencial
10 1.691,60 792,00 19,00 Esquina Comercial
11 2.136,23 660,00 40,80 Esquina Comercial
12 1.343,43 656,00 11,00 [ Meio de quadra Comercial
13 2.095,59 484,00 18,00 Esquina Comercial
14 1.068,12 462,00 33,00 | Meio de quadra Comercial
15 1.749,74 363,00 14,00 | Meio de quadra Comercial
16 1.846,68 | 1.300,00 18,00 | Meio de quadra Comercial
17 1.617,02 | 1.076,00 21,00 | Meio de quadra Comercial
18 2.582,27 | 1.000,00 27,00 Esquina Comercial
19 1.656,36 735,00 22,00 Esquina Comercial

20 1.283,78 682,00 26,00 | Meio de quadra Comercial
21 1.248,57 624,00 33,00 | Meio de quadra Comercial
22 1.689,19 580,00 21,30 Esquina Comercial
23 2.144,00 900,00 22,00 Esquina Comercial

Variavel Dependente:

Descricao das Variaveis

* V/Unit: Valor Unitario do Imovel.

Variaveis Independentes:

« Area: Area de Terreno do Imoével.

*» Testada: Largura da Testada do Imovel.

« Situacao: Situacao do terreno.

Classificagao:

Encravado = 1; Meio de quadra = 2; Esquina = 3;

* Localizacdo: Uso predominante da localizagao do terreno.

Classificagao:

Residencial = 1; Comercial = 2; Misto = 2;

N° de elementos da amostra
N° de variaveis independentes
N° de graus de liberdade
Desvio padrao da regressao

Estatisticas Basicas

123

4

118
10,1713
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Variavel Média | Desvio Padrao | Coef. Variagao
Ln(V/Unit) 7,3585 0,2764 3,76%
Area 930,87 398,3042 42,79%
1/Testada 0,0590 0,0244 41,37%
1/Situagao 0,4420 0,0811 18,36%
1/Localizagdo | 0,6304 0,2244 35,61%

Numero minimo de amostragens para 4 variaveis independentes: 15.

Valores Estimados x Valores Observados

25mm

2550m+- -
230+
24rom+- - :
1530004
1730004

15400 +- -

“alor Estimado
CE E@uaju|

1.330/10 4

1130m+- -

ai0m4- -

= afu il %5313 136667 1imm 2133 231657 24mm

“alor Observada

Modelo da Regressiao

Ln([V/Unit]) = 8,1911 + 2,8004x10 x [Area] + 2,6775 /[Testada] - 1,9232 /[Situagado] - 0,6367
/[Localizagao]

Modelo para a Variavel Dependente

[V/Unit] = Exp( 8,1911 + 2,8004x10* x [Area] + 2,6775 /[Testada] - 1,9232 /[Situagao] -
0,6367 /[Localizagao])

Regressores do Modelo
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Intervalo de confianga de 80,00%.

Noye

Variaveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
Area b1 =2,8004x10* 1,2871x10 1,0879x10* 4,5128x10*
Testada b2 =2,6774 1,8365 0,2341 5,1207
Situagao b3 =-1,9231 0,5069 -2,5975 -1,2487
Localizagdo | b4 =-0,6366 0,2090 -0,9147 -0,3585
Correlacio do Modelo
Coeficiente de correlagéo (r) .......... :0,8280
Valor t calculado ..........cccveeeeeeiiiinnns 16,264
Valor t tabelado (t critico) ................. : 1,734 (para o nivel de significancia de 10,0 %)
Coeficiente de determinagéo (r?) ... 10,6855
Coeficiente r? ajustado .................... : 0,6157
Classificagao: Correlagao Forte
Tabela de Somatorios
1 V/Unit Area Testada | Situacdao | Localizagao
V/Unit 169,2468 1247,0944 1,5778x105 10,0314 74,5074 106,0359
Area | 21410,0000 1,5778x105 2,3420x107 | 1385,4732 | 9663,1666 14566,0000
Testada 1,3592 10,0314 1385,4732 0,0934 0,6116 0,8860
Situagao 10,1666 74,5074 9663,1666 0,6116 4,6388 6,5833
Localizagédo 14,5000 106,0359 14566,0000 0,8860 6,5833 10,2500

Analise da Variancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regresséo 1,1526 4 0,2881 9,810
Residual 0,5287 18 0,0293
Total 1,6814 22 0,0764

F Calculado  :9,810

F Tabelado : 2,928 (para o nivel de significancia de 5,000 %)

Significancia do modelo igual a 2,2x102%

Aceita-se a hipotese de existéncia da regressao.

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau |.

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,0672

Significancia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 30,00%)

Variavel

Coeficiente

t Calculado

Significancia

Aceito

Area

b1

2,176

4,3%

Sim
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Testada b2 1,458 16% Sim
Situacao b3 -3,794 0,13% [ Sim
Localizacao b4 -3,046 0,7% Sim
Os coeficientes sao importantes na formagao do modelo.
Aceita-se a hipétese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau |.
Tabela de Residuos
Residuos da variavel dependente [V/Unit].
N° Am. | Observado Estimado Residuo Norr(;1:hza Studde: F) Quadratico
1 7,2102 7,4067 -0,1964 -1,1464 -1,5233 0,0386
2 74772 7,2549 0,2222 1,2968 1,4574 0,0494
3 7,3897 7,2080 0,1817 1,0602 1,1738 0,0330
4 7,2203 7,1548 0,0654 0,3819 0,4280 4,2853x103
5 7,3798 7,4703 -0,0904 -0,5279 -0,5825 8,1873x103
6 7,5766 7,8075 -0,2308 -1,3471 -1,6410 0,0533
7 7,5055 7,4553 0,0502 0,2930 0,3258 2,5221x103
8 6,7080 6,9000 -0,1919 -1,1200 -1,3463 0,0368
9 6,8194 6,9003 -0,0809 -0,4724 -0,5657 6,5565x102
10 7,4334 7,5944 -0,1610 -0,9394 -1,0044 0,0259
11 7,6667 7,4821 0,1846 1,0771 1,1942 0,0340
12 7,2029 7,3383 -0,1353 -0,7896 -0,9324 0,0183
13 7,6475 7,5160 0,1315 0,7676 0,8524 0,0173
14 6,9736 71217 -0,1480 -0,8638 -0,9628 0,0219
15 7,4672 7,2041 0,2631 1,5352 1,8257 0,0692
16 7,5211 7,4240 0,0971 0,5667 0,6575 9,4367x102
17 7,3883 7,3400 0,0483 0,2819 0,3131 2,3345x103
18 7,8564 7,6109 0,2454 1,4323 1,6013 0,0602
19 7,4123 7,5592 -0,1468 -0,8570 -0,9175 0,0215
20 7,1575 7,2051 -0,0476 -0,2777 -0,3011 2,2660x103
21 7,1297 7,1670 -0,0373 -0,2177 -0,2410 1,3932x10-3
22 7,4320 7,5198 -0,0878 -0,5125 -0,5536 7,7179x102
23 7,6704 7,6054 0,0649 0,3790 0,4091 4,2195x10-3
Estatistica dos Residuos
Numero de elementos .............. 123
Graus de liberdade ...................1 22
Valor médio .......ccccovvveeeeeenennnn. :-5,2795x10-19
Variancia .......ccccoeeeeeiiiiiieeeeenn, 10,0229
Desvio padrao .............cccceeee. :0,1516
Desvio médio .......cc.cceevvvueeenn. 10,1352
Variancia (ndo tendenciosa) ...... : 0,0293
Desvio padréo (ndo tend.) ......... 10,1713
Valor minimo ........ccceeeevvveennnn... :-0,2308
Valor maximo ..........cccceeeeeeennee. 10,2631
Amplitude ... 10,4940
Numero de classes .................. :5

Intervalo de classes ................. 0,0988
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Presenca de Outliers

Critério de identificacao de outlier :
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.

Grafico de Indicacao de Outliers

" Outliers™
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Efeitos de cada Observacio na Regressao

F tabelado: 6,808 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito
1 0,3552 | 0,4335 Sim
2 0,1117 | 0,2082 Sim
3 0,0622 | 0,1842 Sim
4 9,3752x10°% | 0,2037 Sim
5 0,0147 | 0,1788 Sim
6 0,2606 | 0,3261 Sim
7 5,0199x103 | 0,1912 Sim
8 0,1613 | 0,3079 Sim
9 0,0277 | 0,3027 Sim
10 0,0288 | 0,1252 Sim

Noye
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1 0,0653 | 0,1863 Sim
12 0,0685 | 0,2828 Sim
13 0,0338 | 0,1889 Sim
14 0,0449 | 0,1951 Sim
15 0,2761 0,2929 Sim
16 0,0299 | 0,2571 Sim
17 4,5820x103 | 0,1894 Sim
18 0,1281 0,1999 Sim
19 0,0246 | 0,1275 Sim
20 3,1832x103 | 0,1493 Sim
21 2,6193x103 | 0,1839 Sim
22 0,0102 | 0,1428 Sim
23 5,5377x10°3 | 0,1419 Sim
Reta de Normalidade
Normalidade
ielermentos da amostra)
03 - — e —
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o ape-- o
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Autocorrelacao
Estatistica de Durbin-Watson (DW) : 2,2505
(nivel de significadncia de 5,0%)
Autocorrelagao positiva (DW < DL) :DL =1,04

Autocorrelagdo negativa (DW > 4-DL) :4-DL = 2,96

Intervalo para auséncia de autocorrelagdo (DU < DW < 4-DU)
DU =1,77 4-DU =2,23

Pelo teste de Durbin-Watson, nao existe autocorrelagao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau |.
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Formacao dos Valores

Variaveis independentes:

«Area ............. = 892,40
* Testada ........ = 57,00
* Situagao ....... = Meio de quadra

* Localizagao .. = Comercial

A variadvel Testada extrapolou o limite amostral.

Estima-se V/Unit do Terreno = R$/m2 1.350,30

O modelo utilizado foi:

[V/Unit] = Exp( 8,1911 + 2,8004x10* x [Area] + 2,6775 /[Testada] - 1,9232 /[Situagdo] - 0,6367 /[Localizag&o])

oyG

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m2 1.181,51
Maximo: R$/m2 1.543,20

Para um Area de m2 892,4, teremos:
Valor Venal obtido = R$ 1.205.006,95
Valor Venal minimo = R$ 1.054.381,38
Valor Venal maximo = R$ 1.377.150,40

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regresséao Grau | de
extrapolacdo em +20,0% do limite amostral superior e de -20,0% do limite amostral inferior.

Avaliacao da Extrapolacao

Admite-se extrapolagcdo para este modelo.

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e valor estimado )

Intervalo de confianga de 80,0%:

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total - Preciséo -
Area 1.341,43 1.359,22 17,79 1,32 %
Testada 1.219,94 1.494,59 274,66 20,24 %
Situagao 1.298,53 1.404,13 105,61 7,82 %
Localizagao 1.302,20 1.400,17 97,97 7,25 %
Valor estimado 1.181,51 1.543,20 361,69 26,55 %

Amplitude do intervalo de confianca (precisdo): limite de 50,0% em torno do valor central da estimativa.
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ANEXO 02

DOCUMENTACAO DO IMOVEL

e\ W . Noveengenharia. com. b
Rua Portugal, 226 | Sao Jodd | Forto Aledrs | RS
Tel: (57) 99681-1110 | (51) 3342-5167
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ANEXO 03

ART - ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA

] W'«-‘."W.I!'.I'-.“:.'{-_'EI'%EH“.;H 1a.com.br
Rua Partugal, 226 | a0 Jold | Porto AledFs | RS

Tel: (57) 99861-1110 | (51) 3342-5167
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REPUBLICAFEDERATIVADO BRASIL  pagina 1 de 4
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

e

CERTIFICO, a pedido da parte Inleres

arquivos deste Servigo de Registro, NO Livro

sada @ no uso das atribuigées conferidas por lei, que, revendo 0S
n® 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:

REGISTRO D

E IMOVEIS DE CANOAS - RS

TN O87360,2 0033828-22

lizado no quarteir;g farmado pelas
vid Canabarro. Andre Nichele
cial de (514,40m2); ceonfrontando:
extensao de (18,00m) om
lado esquerdo de quenm entra pela
ta mais oU MENOS (132,00m), ao oe
sao de (11,00m) com a Via Ferrea
na e xtensao de {SE,lSm) de fFrente a
Hera ldo Mossmann, e, ao sul na exte
ao Tunde com prorp,
basa. Proprietérins:
ILZA DE ARAUJO KUNZ, <o lar,
residentes e domiciliados nes

st

brasil

-::% a‘thif-.'\-. Livio No 2 — Registra Geral

o g Rt . LS. WA TRIC UL

“,.,"’5 e gt Conoas 02 de julhe de 1987 0l 33.925
fﬂﬂ TEFRRENQ, sem benfeitorias, na zona urbana desta cidade. 1n£a

e Araga,
ao leate
| inha diagonal
rua Andre Nic

do Rio Grande do Sul: aoc norte
digo, cim propriedades
MANCEL FRANCISCC KUNZ,

ta cidade,

s: Avenida Perimetral, D
posauvindo a area superfi
onde Faz frente, na
com a Avenida Perimetral
hele de onde dis-
e onde faz fundos, na exten-—

mua
"

o Fundo com propriedades de
neao de (40,30m) de frente - |
e Luiz Ronaldo Barj
vigia € sua nulher-
ne091.925.220/6%,

2, N2272. --

eiros, GPF
na vrua Araca.

Aracga, n2272, neste
Dirio Ferraza,

icidade, na rua
bastante procurador

ritura Publica de Compra e Yenda,

Iria_ residente & dnmiqiliadu nesta cidade, alienam todo o 1mo -
vel constante da matricula acima. Adguirente: OLAVO LUIZ BENFT-
11, brasileiro, casado com LOLITA MARIA KIELING BENETTI, do co-
mcio, CPF n®069.001.360-68, residente e domicil iado nesta ci-
dade, na rua Dr. Barce los, n2l.030 apartamento 802. Titulo: Fs-

Crigem: Transcricao n939.950, Lv.3=¥, Fls.205, deste Cficio, em
20.10.1969. P.n9§2.356, Lv.l=G. c.62,10. Canqg}f 02 de _ulho dei
1987. Dou fe. (escrevente Sonia Boemeke)- - e——Pe T, —JGac Ce
sar. DFficial. E |
R-1-33.925. . . Compra e Venda - lransmitcntes: Manoel Francis-
lco Kunz, vigia e sua mulher l|lza de Araujo ¥unz, do lar, brasi-
lle iros, CPF n©091.925.220/68, residentes e domicil iados nesta -

ato representados por seu - -
brasileiro, casado, cartora=| |

lavrada nas notas do 12 Tabe

[{ ionate de Cab, digo, <de Cancas, Lv.147-B, fls.108 a 109, n® —-
33.352/88a, em Cc8.0R.19B6. Valor: cz%5.000,00 (cinco mil eruza-
L“’}‘ Aval iacao: cz%$30.000,00. Guia 1IT.n22203. Pasta 3-0-1987.-
p.ne82.356, Lv.1-G. C.400,50. Canoas, 02 de _julho de 1gR7. Dou-
fe. (escrevente Sania Boemeke).—== e Joao Cesar. GFic{fl
1&-2—33.925. . « Promessa de compra e venda - Promitantes vnnda|

do comarcio a sua

|dores: Olavo Luiz Benetti, mulher Lolita Ma
Iria Kieling Benetti, professora, ambos brasileiros, CPF n“ﬂﬁ?.\
|00 .560-068 e 107.039.690-72, respect ivamente, residentes e do-
- - Sl = = = CONTINUA NO VEREC ——f"i

-

n® 680 - Sala 5[!4_—-E'airm Marechal Rondon

Ay Inconfidéncia,

Canoas/RS - CEP. §2,020-342 - Fona: {51) 3031-2377

www.canoasn.com.br
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

Livia N= 2 — Regiatro Geral

\"lullrl

i
4

I

_?ﬁ;w FLSI MATRICULA
Sl el
Nt Canocas, 21 de julho de 1939 Olv |33.925

f&ontinuaq;o do R-2-33.925. . . residentes e domiciliados na -
' rua Dr. Barcelos n®1030 apto.802, na cidade de Canocas, prome -
tem vender todo o imovel constante da matricula acima. Promi -
tentes compradores: JUKGE LUIZ SCHMITZ, brasileire, CPF n® —..
345.306.650-20, residentes e domiciliados na rua |5 de Novem -
bro n®290, apto.B804, na cidade de Criciuma - Estado de Santa -
Catarina. Titulo: Contrato de Promessa de compra evenda, data{
do de 28.12,1987, Valor: CZ§$5.000.000,00 (cinco milhoes de cru
zados). P. n®97490 L9 I-H. C.36,84. Pasta 1-E-1989. Canocas,--
2l de julho de 1989. Dou fe. (escrevente Glad:s Girardi "
Bel. Jodo Cesar, Uficial.

|R—3-33-925- = « Locagdio - Locadores: Jorge Luiz Schmitz, e sup
Imulhar Cheila Diane Schmitz, ambos brasileiros, casados, comer
| €ciantes, CPF n®345.306.650-20 e 379.144.800-53, residentes s -

domiciliados na cidade de Canocas, d3o em locagdo todo o im6 ——
vel constante da matricula acima. LOcatarja: COMPANHIA ATLAN-

TIC DE PETROLED, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado-
''do Rio de Janeiro, na Praia do Flamengo n?66, Bloco A, 20 52 -
| ao 142 andares, e filial na rua Campos Sales n“157, salas 503-

a 507, na cidade de Porto Alegre, CGC/MF n233.195.785/0001 -54-4
e 33.195.785/0044-94. respectivamente, neste ato representada-
por seu procurador, José Ulysses Westphalen dos Santos, brasi-
leire, casado, do comércie, CPF n?209.569.910-68, residente e-
domicil iado neste Estado. Tftulo: Instrumento Particular de --
contrato de Locagdo, datado de 23.11.1990. Prazo: (25) vinte-
® cinca anos, iniciando-se em 23.11.1990 e terminande am 22.11
2015. Yalor: ©R$2.520.000,00 (dois wil hfes, quinhentos e vinte
mil cruzeiros), sendo o valor do aluguel mensal de CK$3.400,00
Clusula: No caso de alienaglc do referido imbvel, fica estab
belecido que o contrato ser$§ respeitado pelo adquirente, que -
se obrigard a observé-lo no ato da escritura. C ntes:, dige, |
Anventes: OLAVO LuJZ BENETT| e sua mulher LOLITA MARIA KIELING
BENETTI, ambos brasileiros, comerciante e professora, CFF [ p——
069.001.360-68 e 107.039.600~72, respectivamente, residentes =
domiciliados na cidade de Cancas. P. n®105262 L® |-H. Pastg |-
J=1991. ©C.11.304,00. Cancas, 14 de janeiro de 1991, Dou F&. -
(escrevente Nilda Dirce Scarpelini Urtignra)ﬁf&mékggﬁﬁtl.Joan
Cesar, Uficial. 4

| ]

T a— - == .
e A R R SRR AT EE R AR AR I T T I T I IITIIYTTT = )

AV, Inconfidéncia, n® 680 - Sala 504 - Baimo Marechal Rondon - Canpas/RS - CEP: 92.020342 - Fone: (51) 3031-2377
wWww.canoasr com.br

—
—— — - =
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

Livro N® 2 Registra Geral
MATRICULA
33.925

33.925
MATRICULA

Canpas 23 de abri de 19 97.

rﬂontinuaqﬁo da matricula n? 33.925.....cccctucssnssnsnnnnann B Ly
AV-4-33.925. . .Certifico, conforme Imstr nto Par.icular de Reacisao de
Promessa de Compra e Venda de Imovel, datado de 30.09.1996, em que sao partes
Olavo Luiz Benetti, e sua esposa Lolita Maria Kieling Benetrrti, brasileiros,
ele do comercio, ela professora, CPF n%s 069.001.860-68 e 107.039.690-72,
residentes e domiciliados na rua Dr. Darcelos n® 1030, apartamenteo 802, na
cidade de Canoas; como promitentes vendedores; e, JORGE LUIS SCHIMITZ e sua
esposa CHEILA DIANE SCHMITZ, brasileiros, ele comerciério, ela do lar, CPF
n®s 345.306.650-20 e 379.144.B00-53, residentes_ e domiciliados na rua 15
de Novembro n® 290, apartamento 380 Criciume/SC, como promitentes
compradores, resolveram as partes Ell:d)llﬂ gualificadps, de comum acordo,
rescindir o contrate de promessa de c a e venda objeto do R-2-33.925 acima,
pelo valor de CZ85.000.000,00(em 135.763 L* 1-J de
27.04.1997). Pasta 2-E-1997. EM.9,10(1' noas,/ 23 de abril de 1997.
Dou fe. (Escrevente Marlene da Silva Ott X 1. Joao Cesar, Oficial.

AV-5-33.925. . .Certifico, conforme Termo de Aditamento ao Instrument
Particular de Contrato de Locagao, datado de 28.08.1996, para ficar constand
que passam a ser locadores da locacao objeto do R-3-33.925 acima, OLAVO LUI
BENETTI e sua esposa LOLITA MARTA KIELING BENETTI, brasileiroa, ele d
comércio, ela do lar, CPF n? 069.001.860-68 e 107.039.690-72, respectivamente,
domiciliados: na cidade de Canoas. Alugwel: conforme consta
referido Termo de Aditamento ao Instrumento Particular d
o, acima referido, Ficando ratificadas as demais clausul
e cindiqu&s (P ° 135.764 L®? 1-J de 22.04.1997). Pasta 1-D-1997. EM.9,10({
. Canoasg, Z;S‘éqde abril de 1997. Dou fe. (Escrevente Marleme da Silv

1. Joao Cesar, Oficial.

B-6-33.975. . .Hipoteca — Prestadores de Garamtias: Olavo Luiz Benetti, sﬁciol
de firma, CPF n® 069.001.860-68 e sua esposa Lolita Maria Kieling Benetti,
do lar, CPF n® 107.039.690-72, ambos brasileiros, casados pelec regime da
comunhao universal de bens, residentes e domiciliados na cidade de Canoas.
Devedora: COMERCTAL OREL LTDA., com sede na rua Dr. Barcelos n® 1305, na
cidade de Canoas, CGC/MF n® 01.,367.677/0001-25, neste ato representade per
seu socio gerente Olavo Luiz Benmetti, acima qualificado, e por Rodrigo Luiz
Benetti, brasileiro, empresario, solteiro, emancipado, CPF n? 908.938. 080
0], residente e domiciliado na cidade de Canoas; dao em primeira e especial
hiporeca todo o imovel constante da marricula acima. Credora: DISTRIBUTDORA
DE PRODUTOS DE PETROLED IPIRANGA S/A, com sede na rua Dolores Alcaraz Caldas
n® 90, na cidade de Porto Alegre/RS, CGC/MF n® 92.689.256/0001-76, neste
ato representada por seus procuradores Sergio Augusto Hormain Lima, CFF n®
292.245.480-87 e Zamir Gubriel Venuto Jardim, CPF n- 033.488.900-63, ambos
brasileiros, casados, industriarios, residentes e domiciliados na_ cidade
de Porto Alegre/RS. Titmwlo: Escritura Publica de Confissao de Divida e
Abertura de Crédito Hipoteca Prestada pelo Socio ou Terceiros, lavraga nas

:
L CONTINUA NO VERSY ——

Av. Inconfidéncia, n® 680 - Sala 504 - Fairo Marechal Rondon - Canoas/RS - CEP: 82.020-342 - Fone: (1) 3031-2377
WWW, Canoasn.com.br



Processo 5018587-92.2025.8.21.0019/RS, Evento 125, LAUDO3, Pégina 39

Pagina 4 de g
Continuagao da pagina APRBIION ~l=xiririnletn el s Sttt il
CHM: 087360.2 0033925-22 |

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

Livro N* 2 — Ruqlalrn Geral
MATRICULA

33.925

FLS
02v

\g" /
* Cancas, 23 de abril de 1997. a_,_/{

-

de Porto Alegre/RS, 1o 175-C, fls. 09 a 093, sob n® 41.604/054, e
30.09,1996. Valor da Divida: R$49.806,00(Quarenta e nove mil oitocentos
seis reais -~ em 09/1956). Pra=o: 24 prestagoes mensais e consecutivas, no
valor de R$2.413,98, -as quais ja se encontr '“antgs de 1T ac miés
calculados a partir de 30.09.1996, vencendo-se /a primeira “em 05.02.1997 e
as demais no mesmo dia dos meses subsequenties, | Para efeitos’do artigo 813
do Codigo Civil Brasileiro o imovel foi avaliddo em (nao :;nsta}. (P. n°¢
135.769 L? 1-J de 23.04.1997). EM.190,20{2 08 . 23 de gbrll
de 1997, Dou fe. (Escrevente Marleme da Silva Ott) 1. Joao Cesar,

Oficial. \

AV-7-33.925. . . Cerifico, conforme documenio de cancelamento de hipoleca da
DISTRIBUIDORA DE PRODUTOS DE PETROLEO IFIRANGA S/A ., datado de 0304 2008,
assinado por seus procuraderes MARCIO MOACIR BURTET e ROGERIO MONEGO
MALAMUY. nos termos da Procuragdo, arquivada nesle Oficio, que nesla dala a credora
DISTRIBUIDORA DE PRODUTOS DE PETROLEO IPIRANGA S/A _, auloriza o cancelamento da |
hipoteca, objelo do R-5-33925 acima, em que sdo devedores COMERCIAL OREL LTDA.:
OLAVO LUIZ BENETTI e sua esposa LOLITA MARIA KIELING BENETTI _ (P. n® 221524 Lv.
1-Q de 01.09.2008). EM.: R$3%.00. Selo Digital n° 0103.04.0800010.00094 - R$0,50. Canoas,
D2 oe setembro de 2008, (Escrevenie, CUarem Graciana Furanefta Graeffh. Dou fé
' 4 | Bel Jodio César Oficial. Pasta C-2008.

I'I:nntinum;io do R-6-33.925. . .lavrada nas notas do 5° Tabelionato da cidadj
e

|AVE-33.925. ___Cantifioo, de oficio e conforme Adiamento ae Cawirabo e Locecie, detede
' de 28 08 1596, 1@ amquivado neste Oficio na Pagta 1-D-1937. prenotado sob n* 135 764 Lv.
| 1-J, que deu engem a AV-5-33.925 acima, para ficar constande que a Locagao, objeto do R-
| 3-33.925. for exusmida pela locatana DISTRIBUIDORA DE PRODUTOS DE 0
IMRANGA S/A. com zede na Rua Dolores Alcaras Caldas. n* 90, na cidade de Porte |
Alegre/RS. CGCMF. 52 689 256/0001-76, que mcorporou as atividades exercidas pela
marca ATLANTIC. Canoas, BB de novembro de 2012 SEM ENMOLUMENTOS, conforme
artago €2, incse Il da Les 12.692/2006. (Ezaevente, Carem Gracana Furlanetto Graeff). Dou
& _~C o -.:.a..-s-_;:—*—Aufai.dn Eduardo Cézar, Oficial Designado.

e q .
AV-3-33 825 _ Ceriifico, conforme documentagdio 4 arquivada neste Ofico na Pagta A-
2009, prenotada sob n® 228023 Lv. 1-Q, qual seja. fotocépia autenticada da Ala da
Assembléia Geral Extraondindna, datada de 011.12 2008, publicada no Didno Oficial do
Estado do Rio de Janeiro, em 30.12.2008, que a Locataria do imével constante da m atricula
acima, objeto do R-3, AV-5, referida na AV-8-33.925 DISTRIBUIDORA DE PRODUTOS DE
PETROLEQ IPIRANGA S/A. CNPYMF, 92 689 256/0001-76, teve ¢ Teu nome empresanal
allerado COMPANHIA BRASILFIRA DE PETROLEO (PIRANGA S/A . CINPJAMF,
33.069.7 1-81. Certhico, ainda, conforme documantagio ja arquivada naste Ofico na
Pasta C-2011, prenotada sof n° 247.646 Lv. 1-5. qual seja: folocapia autenticada da Ala da
Assembléia Geral Extraordinania, datada de 03.11.2009, registrada na Junts Comercial do
.f'ﬁﬂ da Janmira. am 11.11.2009. sah n’ 1971775, anm a COMPANHIA RRASILEIRA DE

— = COMNTIMUA NA FICHA N° T3 e o

- e

_____________________________________________________________________________
......................................................................................
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Av. Inconfidéncia, n® 680 - Sala 504 - Baimo Marechal Rondon - Canoas/RS - CEP: 92.020-342 - Fone: (51) 3031-2377
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

"-'La ;l} Livio N2 2 - Registro Beral
o O 2
8= g B FLS MATRICULA
[ o= ) —
L o e e —err N L s
A teve o 3 emprezanal aluad-w‘yu INCoTporacso. ™\
IPIRANGA PRODUTOS DE LEO S/A. CNPUMF. 33337.122/0001-21 (P. n®

783066 Lv 1-U de 25.10.2013). EM._R$52,20. Selo Dagital n® 0103 04 1300001.00700 -
R$0.70. ISSQNZ.25%) - R$1.24. OBS.: Certiddes Negativas de Débitos do INSS e Recsita
Federal, ja arquivadas neste Oficio. Canops;, 08 de novembro de 2012 (Escrevente, Carem
Graciana Furlanetto Graeff). Dou %-” E »— Paulo Fduarda César. Dhaal
Designado. 7 L (v

AV-1033925. . Cemifico, conforme Distrato, dotado de 17.10.2013, em que 33o partes:
OLAVO LUWiZ BENETTIL. brasilewo, CPF, 069.001.860-68 e suzs espeosa LOUTA MARIA
KIELING BENETTL. brasileira. CPF 107.039.650-72. residentes na Rua Doutor Barcelos, n”°
1020, apartaments 802 na adade de Canoas/RS, como locadoses: ¢ JPIRANGA
PRODUTOS DE PETROLEO S/A. com sede na Rua Franasco Eugénio, n° 329, Sdo

Cristévao, na cidade do Rio de Janeiro/RJ, CNPJMF, 23.337.1220001-27 = fikal na Rua |
Dotores Alcaraz Caldas. n° 90. 12¢ andar. Praia de Beias. na cidade de Porio Ale e
come locatwia neste ato representada por seus procuratiores PALLO D

BERNARDO e DIEGO RAFAEL SPENGLER DA SILVA. nosz temmos da Procuracio,

mﬂmad' a neste Oficio, qmmsﬂdaﬂ&amnﬂnncmdul?' objeto do R-3 ‘

e daz AV-5 e AV-8-33975 acma. (P. n® 283.066 Lv 1-U de 75.10.2013). F323.60. Sclo

Digital n® 0103.03 1300001 09095 - RED.55. ISSON(2.25%) - R$0.60. Cancas, 08 de

novembro de 2013 {Escrevente. Carem Graciana Furlanetto Graefl) Dou f&.
Paulo Eduarde César, Oficial Designado. Pasta J- 2013

i

R-11-33925. . _(Cmnpm e Venda - Transmitentes: OLAVO LUZ BENETTI. brasieiro,
empresano séco de empreza, CPF, 069 001.860-68 e sua esposa LOLITAMARIAKIELING
BENETT]. brasiieira, aposentada, CPF. 107.039.690-72. casados entre 5i. pelo regmme da
comunhao universal de bens, anteriormente a wigéncia da Lei 6515/77. residentes
Avenida Doutor Barcelos, n* 1030, apartamento 802, na cidade de Canoas/RS. allenam todo
o imowvel constante da matricula acma. Adgueenie: CONJUNTOD COMERCIAL OREL LTDA,
com sede na Avenida Doutor Barcelos, n® 1505, bawro Ceniro. na cidade de Canoas/RS,
CNPJMF. 01.367677/0001-25, neste ato representada por seus secos OLAVO LUIZ
BENETT]. acma gualificado, ¢ EDUARDO LUIZ BENETTI, brasieiro, cazado, empresano,
CPF_ 938977.310-53. residente na cdade de Canoas/RS. TRulo: Escatura Publica de
Compra e Venda com Instituicio de Garantia Hipotecaria. 'svrada nas notas do 42
Tabelionato da cidade de Porto Alegre/RS, Lv. 499, fis. 073 a 077, seb n’” 12.035/026, em
18 11.2016. Condigdes As constantes do tRulo ora registrande. Valor R$1%52 230.23 (um

mihimquiimnhu::chqmrﬂeduhml:kuuﬂtﬂuhi{hmahem e kés centaves)
ia iscal: R$1.562 230,23, conforme guia n® 6357/2016, consta Escriura.

(P. n® 331 v 1-Z de 18211.2016). EM -R$3.069.90. Digital n®

0103.09.1300801.01976 - R$15.80. ISSON(2. 25%) - R$69.17. C: 5 d mbro

2016. (Escrevente, Patricia da Rosza de Almeida). Dou e
Eduardo César, Oficial Designado. =

| R12335E Hipoiecs - Deveder: CONIUNTO COMERCIAL OREL LTDA com s

CONTINUA NGO VERSO
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.........................................................................................
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REGISTRO DE IMOVEIS DE (A ANOAS - RS

Livio N®2 - Reglatre Ge

Canoas, 75 de novembro de 2016 03 33925

4 Avenida Doutor Barcelos, n* 1505, baimo Centro. na adadd de Canoas/RS, CNPJ _‘\'
01.367.677/0001-25, neste ato representada por seus :é6cios OLAVO LUIZ BENETTI, acma
qualficado, e EDUARDO LUIZ . brasileiro, casado, empresane, CPF, 938.977.310-
53. residente na cidade de Canoas/RS, da em primeira e especial hipoteca todo o imével
constanie da mafricula acima. Credora: SINOSSERRA ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS S/A. com sede na Rua Cancio Gomes, n° 344, na cidade de Porto
Alegre/RS, CNPJ/MF, B7.852.273/0001-42, neste representada por seu procurador PAULO
CESAR ANTUNES BRAMBILLA, bracileiro, solteiro, maior, assistente administrative, CPF,
368.964 540-91. residente na cidade de Porto Alegre/RS. Titule: E:critura Pdblica de
Compra Venda com Insttuicie de Garantia Hipoteciria, lavrada nas notas do 4%
Tabelionato da odade de Porto Alegre/RS, Lv. 499, fls. 073 a 077. sob n° 12.039/026. #m
18.11.206. Cendicies: As constantes do Htulo ora registrando. Valor da Divida:
R$1.620.11548 (um mithdo, seiscentos e vinte mil, cento e quinze reais e quarenta e odo
centaves). sendo. R$164.720.83 de grupo/cota 1030/057: R$169.637.74 do grupo/cota
1030/180; R3179.594.80 do grupo/cota 1030/230;: R$164.064.14 do grupa/cota 1030/348; .
R$204 650.32 do grupo/cota R3$1035/159. R$269.04149 do grupo/cota 1035/285:
R$125.742.29 deo grupo/cota 1038/162: R$50.667.26 do grupo/cota 1038/2594; =
R$231.986,61 do grupo/cota 1039{231. Forma de Pagamento e Juros. (Conforme consta
desta escitura). Para efeitos dp artige 1484 do Cédigo Civil Brasileiro, o imével foi avaliado
em R$1.700 000,00. Demaiz 13 33 az constantes da Escritura. (P. n® 331.484 Lv 1-Z de
18.11.2016). EM_-R$3.069.90 e Digtal n® 0103.09.1 1.01977 - R$19.80.
ISSQN2.25%) - R$69.17 . 29 de novembro de 2016. (Escrevente. Patricia da Rosa
de Almexda). Dou fé. Paulo Eduarde César, Oficial Designado.

R-13-33.925. . .Penhora - Executadex EDUARDO LIAZ BENETTI: VIVIANE RODRIGUES
LUMERTZ BENTTI: : e RODRIGO LUIZ BENETTI. Exeguente:
EMPO MAGAZINE LTDA. CNP.UMF. BB.783.865/0001-12 Thule: Cerlid3o, extraida dos
autos da Acdo de Execucdo de Tiule BExtrajudical. processe n® 001/1.16.0089752-6
(CNJ:.0138115-80.2016.8.21.0001), passada lgt.-lcn(a} Dr{a). MM(®) Juiz(iza) de Direito da 12
Vara Civel do Foro Cenbrz' da Comarca de Porto Alegre/RS, assinada pela Escivd Elane
Guide Ribeiro, datada de 01.11.20016. [ : As constantes do tRulo ora registrando.
Valor: R$34 568,78 (tnnta e quatro mil, entos e sestenta @ oito reais & setenta e oo
centavos). (P. n®* 331.910 Lv 1-Z de 28.11.2016). EM_-R$260.80. Selo Digial n*
0103.06. 1500004 02359 - R$7.90. ISSQN(2.25%) - R$5,96. Cancas. 15 de dezembwo de
2016. (Escrevente. Palricia da Resa de Almeida) Dou f& — _C A== s Paula
Eduardo César. Oficial Designado. Paszta B-2016. .:\ o .

Com fulcro no artigo 828 do CPC/15, averbo o ajuizamento de agao de Execugéo de Titulo
Extrajudicial n® 001/1.17.0054452-8, da 12 Vara Civel do Foro Central de Porto Alegre/RS,
que Raizen Combustiveis S/A move contra Conjunto Comercial Orel Lida, Lolita Maria
Kieling, Olavo Luiz Benetti @ Rodrigo Luiz Benetti Valor da ac¢do. R$1.554 833,093,
juntamente com mais 11 imbveis. Averbagao feita a requerimento de interessado, instruido

\_de certiddo expedida pela 1* Vara Civel do Foro Central senfederdRae/RS, em
4
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CNM: 05T380.2.0033525-22

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

Livro N* 2 - Reglsiro Geral

FLS MATRICULA

04 33.925

Cancas Qg de maio de 2018

/1411112017 ™

|  Protocolo n* 365511, Livro 1-AB, datad
Escrevente, Michelly Ruckert Bom.
NS. R$366,00 Selo: 0103.01.1800001.

18 de abril de 2018,

NS. R$2 sh77 - R$1,40: 0103.07.1800001.02056 - R$36,60
Av 15/33 925 — Canoas, 13 de julho de 2022. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA -
CNM, .

Com base no artigo 235-A da Lei n® 6.015/1973, combinado com o Provimento n® 88/2019
do CNJ, informe que este imovel possui 0 seguinte Codigo Nacional de Matricula - CNM:

09736.2.0033925-87.

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira. L—E@Ll

AL. Nihil. Selo: 0103.01.2100006 75921 - Nihil. 0103.04.2100006.07932 - Nihil
Av.16/33.025 - Canoas, 13 de julho de 2022. ARROLAMENTO DE BENS.

Em razao da requisicdo n® 22.00.00.70.99 da Delegacia da Receita Federal do Brasil em
Caxias do Sul/RS, de 17/06/2022, averbo o arrolamento dé bens e direitos em nome de
CONJUNTO COMERCIAL OREL LTDA.

| OBSERVAGAQ: Conforme determina o artigo 64, §3° da Lei n® 9.532/1997, a partir da
| data da notificacde do ato de arrolamento, mediante entrega de copia do respectivo termao,
o proprietario dos bens e direitos arrolados, ao transferi-los, aliena-los ou cnera-los, deve
comunicar o fato a unidade do érgao fazendario que jurisdiciona © domicilio tributario do
sujeito passivo. Ainda, nos termos do artigo 11 da Instrugdo Normativa RFB n® 1565/2015,
este Servico Registral deve comunicar a referida unidade, em 48 horas, "a alteracdo
promovida no registro em decorréncia de alienagdo, oneracéo ou transferéncia a qualquer
titulo, inclusive aquelas decorrentes de cisdo parcial, arrematagdo ou adjudicag@o em leilaa
ou pregio, desapropriagao ou perda total, de qualquer dos bens ou direitos arrclados”.

Protocolo n® 429019, Livro 1-AZ, datado dT_Fﬁje_l junho de 2022.

Escrevente, Fayrusy dos Santns Moreira.

AL Nihil. Selo: 0103.09,1800001.09414 - Nihil "

Ay 17/33.025 - Canoas, 15 de dezembrode 2022. AVERBACAO PREMONITORIA.

Com fulcro no artigo B28 do CPC/15, averbo o ajuizamento de agio Execuglo de Titulo
Extrajudicial n° 5024010-71 2022.8 21 0008, da 3* Vara Civel da Comarca de Canoas/RS,
que ITAU UNIBANCO S/A move contra CONJUNTO COMERCIAL OREL LTDA. e outro
(nesta matricula, e nas matriculas n°s 46.718, 46.719, 32 582, 140225 e 4 351). Valor da
agio: R$1.084 609,00. Averbagao feitaa requerimentao de interessado, instruido de certiddo
expedida pela 3* Vara Civel da Comarcade Canoas/RS, em 27/09/2022.

Protocolon® 437681, Livre 1-BB, datagoda 11 de novemnbro de 2022

Escrevente, Juli Moura Moreira.

PR R$ 475,80 Selo: 0103.01. 01.66428 - R 1,80, 0103.08.2100001.01781-R§65,30
Av 1B/33.925 - Canoas, 10 de fnho de 2023. AVERBAGAO PREMONITORIA.

Com fulero no artigo 828 do CPC/15, averba o ajuizamento de acdo de execugao de Titulo
Extrajudicial n® 5005667-28.2023.8.21.0008, do 2° Juizo da 4* Vara Civel de Canoas/RS,
\_que GP DISTRIBUIDORA DE COMBUSTIVEIS S.A move canta CONJUNTO 7

Av, Inconfidéncia, n® 680 - Sala 504 - B._a‘.rro Marechal Rondon - Canoas/RS - SEP: 92.020-342 - Fone: {51) 3031-23??_
www.canoasri, com.br
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

Livrw® 2 - Regltire iural

FLS MATRICLILA

33.925

Odw

~ COMERCIAL OREL LTDA, e Dutros (nesta matricula ® nas matriculas n°s 9 114, 9. 9173, e
140.225) Valor da aclo: R$1 597 439,75 (em 22/02/2023) Avorbagho feita a requenmento
de interessado, instruide de certiddo expedida pala Junta Estadusl, eam 25/04/2023

Protocolo n* 450129, Livro 1-BF, data e 01 de junho de 2023
Escrevente, Jul Moura Moreira

VT. R$ 921,70 Selo: 0103.01 ‘64589 -R$ 1,80, 0103 09 1800001 12659-R% 81,00
Av 19/33 025 — Canoas, 18d rgo de 2024 PENHORA.

OBJETO: Q imdvel desta imatficula.

DEVEDORA: CONJUNTO COMERCIAL OREL LTDA,
01 . 367 677/0001-25; & cutro

CREDOR: ITAU UNIBANC(] S/A, inscrito no CNPJ namero 60.701.190/0001-04.

TITULD: Termo de Penhowa, instruido de despacho/oficic, expedidos nos autos do
processo de Execugio de Titulo Extrajudicial n° 5024010-71.2022.8.21.0008, da 3* Vara
Civel desta cidade, em 1{/12/2022 e 04/04/2023, respeciivamente. O objeto acima
especificado foi penhorado sm 15/12/2022, juntamente com ot imoveis das matriculas n's
46 718 & 48 718 Valor da débitc: R$1.242.698.84 (em 1°/11/2022). Valor da acdo:
R$1 0B4 609.09 (em 08/07/2022). Valor atualizado da base de calcule de emociumentos:
R$1.184 761,70

Protocolo n® 467313, Livro 1-8L, datado de 08 de margo de 2074,

VSA R$ 864 20. Selo. 0105 01.230 02023 - RS 2,00; 0103.09.1800001.15154 - R%
50,00

Esrcreverte, Juli Moura Morewra.

Av.20/33.925 — Canocas, 02 de bro de 2024 PENHORA.
OBJETO: O imavel desta matilicula

DEVEDORA CONJUNTO COMERCIAL OREL LTDA,
01.387.677/0001-25

CREDORA: SINOSSERRA ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA,
CNPJ numers 87 852 2T3/0001-42.

| TITULO: Termo de Penhora, expedido ros autos do processo de execugao de litulo
| extrajudicial n® 5008171-06 2022.8.21.0008, da 1* Vara Civel desta cidade, em 08/08/2024
O objeta acima especificado foi penhorado em 08/08/2024. Valor do débito: R$445.138,82
{em 14/03/2022). Valor atualizado da base de calculo de emolumentos: R$495.973.10
Protocolo n® 479311, Livro 1 BO, datado de 24 de setembro de 2024,

AE. R$ 1.110,70. Selo. 0102.01.24(3001.07130 - R$ 2,00, 0103.08.1800001 17022 - R$
20,00

Escrevente, Juli Moura Mor::ira

inscrita no CNPJ sob numero

inscrita no CNPJ sob numero

inscrita no

CNM: 097360.2.0033925-22

% . - CONTINUA N FICHA W =

Dau fé.

[]ltagiane Fereira Fuculo - 37 Substituta
[1Greice Ledo Kronbauer - Escrevente
[1Eliana Kurrle de Freitas - Escrevente
[18arbara Eloy - Escrevente

[1Fernanda Ehlers da Silva —Escrevente

EMOLUMENTOS R38480  GCA

Coankolsy Mawicu @ 35 005 . 6 pegeas A5 5450 | DI03.04 24000010 15693 < Ry 490
Butca em huos e argunee. BE 12 50 (0103 03 400008 (66 = RS 4 00)

Proces samenlo sfefromcn de dades RS 6060 (00 0301 2400001 41332 - RE200)

Canoas/RS, terga-fera, 10 de dezembro de 2084, as 10h:22m30s

ayrile dos Santos Braga —Escrevente
[]Aamanda Priscila Negreiras - Escrevente
[ ]dull Maura Moreira - Escrevente
|1 Michell Peres da Rosa - Escrevents

[15uelyn de Oliveira Correa - Escrevente
[l Adrielly Ruckert Bom -Escrevente

A corsults estard desponivel em ate 23h
'.'- o site g0 Trbunal de Jastica do RS

Av, Inconfidéncia n® 880 - Sala EG4 . Bairo Marechal Rondon - Canoas/RS - CEP: 92.020-342 - Fone: (51) 23031-2377

WWw.canoasn. com.br
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CERTIDAO ESTADO DO RIO 'GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Adelle Ribeira Coelho Sandri - Oficial de Registro

CERTIFICO, a pedido da parte inter=ssada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os
arguivos deste Servico de Registro, no Livro n° 2 - Registro Geral, consta o sequinte teor:

CNM: 0973680.2.0140225-58

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS
Livro N2 2 - Eililllt Geral

FLS. MATRICULA,

140225

: _ : -LOS. na zona urbana da\\
1 e LCanoas ado pelaz Ruas: Siva Paes. Dawd
Canabamo. Andre Nickele e Aracd. possuindo a area superficial de {378m?), com as
seguintes medidas e confrontacdes: ao Deste, partindo do vértice V7 {ponto de intersecéo
daz divisas Oeste-Sul da transcrigdo n® 48276), segue no sentido Sul-Noite. numa extensao
de {(27m). até encontrar o vértice VB formando dngule de 90°00°00" com a diviza Sul da
tranzcrigdo n° 48276, de propnedade de Olave Luiz Benetii; a Nordeste, partindoe do véstice
V8. segue no sentido Noroeste-Sudeste, numa extensdo de (19m). em um segmento em
curva formando dngulo interno de 42°20'39" (medido sobre a tangente na imersegio). até
encontrar o vértice V6, confrontando-se com Avenida Doutor Barcelos: ao Sul, partindo-se
do vértice V6. seguindo-se no sentido Leste-Oeste. sobre o alinhamento Sul da ranzcrigdo
n° 48276, numa extenszdo de (28m). formando an intemna de 40°15'39" (medido sobre a
tangente da intersegac) até encontrar o vértice V7, inicio desta descricio, confrontando-se
com terras que sdo de propriedade Luiz Ronaldo Barbosa. Dista (190 4015m) da esquina da

Rua Araga com a Avenida Doutor Barcelos. &_gg@aglﬂﬂlﬁ SHA -1 A DE AR
CONDICIONADO. REFRIGERACAO E VENTILA ., com sede na Rua Germania, n°
78/102. na cidade de Canocaz/RS, CNPJME. 88.300.561/0001-57. On - Transongéo n®

48.276. Lv. 3-AC, fis. 228, deste Oficio, em 02.04 1973 (P. n® 123 Lv 1-Y de

12.08.2016). EM__R$17.10. Selo Digatal n* 0103.03. 1500001 24311 - R$0.85 ISSOINZ.257.)

- R$0.48. Canoas, 24 de agoste de 2016. (Esaevente, Patricia da Rosa de Almeida). Dou #£,
Paulo Eduardo César, Oficial Designado. Pasta B-2016.

H-1-140.22% . Usucapido - T nitepte: CIRRUS S/A - INDUSTRIA DE AR
CONDICIONADO, HEFRIGEH‘J\&D E VENTILACAD, com sede na Rua Germania. n”
78/102. na cdade de Canoas/RS., CNPJME,  88.300.561/0001-57. Adauirentes:
COMERCIAL OREL LTDA. com sede na Rua Doutor Barcelos, n° 1305, na cdade de
Canoas/RS, CNPJ/MF. 01.367.677/0001-25: OLAVO LUIZ BENETT1. brasileiro, empresério,
CPF, 069.001 860-68 e sua espose LOLITA MARIA KIELING BENETTI. brasileira, do lar,
CPF. 107.035.690-72, casados entre si pelo regime da comunhac universal de bens,
residentes na Rua Doutor Barcelos. n* 1030. na cidade de Cancas/RS. Thule: Mandado de
Registro. exiraido dos autos da agde de Usucapido. processe n° 008/1.07.0002355-9
(CNL 0023551-82.2007.8.21.0008). passade pelo Dr. Rodngo de Souza Allem, MM. Juiz de
Direito da 12 Vara Civel de Canoas/RS. sentenca de 232.05.2013. transitou em jigado em
27.10.2014 = datado de 23.02.2015. Condicies: As constantes do titulo ora registrando.
%aggp_: (Sem valor declarade). (P. n® 327723 Lv 1-Y de 12.08.2016). EM_-R$61.60. Selo

ital n® 0103 04. 1300002.06617 - R$1.05. ISSAN(2.25%) - R$1.48. Canocas, 24 de agosto

de 2016 (Escrevente, Patricia da Rosa de Almeida) Dou f@m ‘Ffada
Eduardo César, (ficial Designado. Pasta B-2016. v
'Av.ZI140.225 - Canoas, 08 de maio de 2018, AVERBAGAO PREMONITORIA.

Com fulcro no artigo 828 do CPC/15, averbo o ajuizamento de agéo de Execugao de Titulo

Extrajudicial n® 001/1.17.0054452-8, da 1* Vara Cive! do Foro Central de Porto Alegre/RS,

que Raizen Combustiveis S/A move contra Conjunto Comercial Orel Ltda, Lolita Maria

Kieling, Olave Luiz Benetti @ Rodrigo Luiz Benetti Valor da agho: R$1 55483393, b
— CONTINUA MO VERSD
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REGISTRO DE IMOVEIS DE. CANOAS - RS
Livio N2 2 - Reglstre Eiral

Olv 140.225

/~ juntamente com mais 11 iméveis. Averbagdo feita a requerimento de interessado, inatn.rrdaﬁ\
de certiddo expedida pela 1* Vara Clvel do Foro Centrisl de Porto Alegre/RS, em |
14/11/2017.

Protocolo nt 355511, Livro 1-AB, datadc
Escrevente, Michelly Ruckert Bom. "4
NS. R$366,00. Selo: 0103,01.1800001 3090 - R$1,40; 0103.07.1800001.02059 - R$36,60
Av.3/140.225 - Canoas, 12 de junho de'2018. PENHORA.

e OBJETO: O imovel desta matricula.

DEVEDORES: OLAVO LUIZ BENETTI, brasileiro, inscrito no CPF sob numero
| 069.001.860-68; RODRIGO LUIZ BENETTI, brasileiro, inscrito no CPF scb numero
| 908.938.080-91; & outros.

CREDORA: ROSANGELA KOLLERT PERROCO.

TITULO: Termo de Redugao de Bem(ns) & Penhora, expedido nos autos do processo de
Liquidagdo de Sentenga por Arbitramento - Fase de cumprimento de sentenga, n®
008/1.12.0000678-4, da 3° \Vara Civel desta cidade, em 24/02/2018. O objeto acima
especificadofoi penhoradoem 21/02/2018, juntamente com mais 2 imaveis. Valor da divida:
R3$283.619,63 (em 11/07/2017).

Protocolon® 357.155, Livro 1-AC, datad 23 de maio de 2018,

Escrevente, Femanda Gomes Ferreira.

PR. Nihil. Selo: 0103.07.1800001.03289 Nihil

Av.4/140.225 - Canoas, 15 de dezembro de 2022. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA -

CNM.
Com base no artigo 235-A da Lei n® 6.015/1973, combinado com o Provimento n® 88/20186

do CNJ, informo que este iméavel possui o seguinte Codigo Nacional de Matricula - CNM:

08736.2.0140225-26.
7 Escrevents, Juii Moura Maoreira.
I PR. Nihil. Selo: 0103.01.22 /66435 - Nihil; 0103,04.210026.46294 - Nihil

) Av 5/140.225 — Canoas, 15 de dezembro de 2022. RETIFICAGAO - ERRO DE
TRANSPOSIGAO. '

Com fulcro ne disposto no artige 213, |, "a", da Lei n® 6.015/73, retifico a Av.3 para dizer que

o objeta refere-sea "cota-parte periencente ao executado OLAVO" do imével desta matricula

(e ndo como constou). Averbagdofeita ; oficio, revendo-seo aiyuivo desta Serventia.

18 de abril de 2018.

Escrevente, Juli Moura Moreira.

) CD. Nihil. Selo: 0103.01.220 436 - Nihil; 0103.01.2200091.68437 - Nihil _
Av.8/140.225 - Canoas, 15 de dezembro de 2022. AVERBAGAO PREMONITORIA.

Com fulere no artigo B28 do CPC/15, averbo o ajuizamento rie a¢éo Execugdo de Tituio
| Extrajudicial n® 5024010-71,2022.8.21.0008, da 3* Vara Civel da Comarca de Canoas/RS,
que ITAU UNIBANCO S/A move contra CONJUNTO COMERCIAL OREL LTDA. e OLAVO
LUIZ BENETI (nesta matricula, e nas matriculas n®s 33.925, 46.718, 32.582, 46.719
4.351). Valor da acio: R$1.084.609,08. Averbacéo feita a requerimento de interessado,

il

N —

.

% —T 7T CONTINUA NA FIGHA N*

Av Inconfidéncia, n® 680 - Sala 504 - Bairo Marechal Rondon - Canoas/RS - CEP: 92.020-342 - Fone; (51) 3031-2377
waww.canoasr.com. br
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MATRICULA

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS -RS ¢
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Canoas, 23 de margo de 2023 02 140.225

instruido de certidao expedida pela 3° Vara Civel da Comarca de Canoas/RS, em 27/09/2022.
Protocolo n® 437681, Livro 1-BB, datadepde 11 de novembro de 2022,

Escrevents, Juli Moura Mcreiraé'{?é

PR. RE 475,80 Selo: 0103.01.2200001 66438 - R$ 1,80; 0103.08.2100001.01784 - R$ 85,30
Av.7/140.225 - Canoas, 23 de@érco de 2023. PENHORA.

OBJETO: O imdvel desta matricula.

DEVEDORES: OLAVO LUIZ BENETTI, inscritc no CPF numero 069,001.860-68; LOLITA MARIA
KIELING BENETTI, inscrita no CPF numero 107.039.690-72; e CONJUNTO COMERCIAL OREL
LTDA, inscrita no CNPJ sob numero 01.367.677/0001-25.

CREDORA: RAIZEN S.A.. inscrita no CNPJ ndmero 33.453.598/0001-23.
TITULO: Termo de Penhora, expedido nos autos do processo de Execucao de Titulo Extrajudicial
n® 5010007-11.2017.8.21.0001/RS, da 1® Vara Civel do Foro Central de Porto Alegre/RS, em
30/01/2023. O objeto acima especificado foi penhorado em 30/01/2023, juntamente com mais trés

imaveis. Valor da acdo: R$1.554.833 83 (em 31/05/2017). Valor atual para fins de emolumentos
R$2.050 585,83,

Protocolo n® 445085, Livro 1-BE, datagp de 17 de margo de 2023.
Escrevente, Juli Moura Mareira.

GS. R$ 1.073,00. Selo: 0103.09/2£00002.20597 - R$ 1,80; 0103.09.1800001.11751 - R$ 81,00
Av.BM140.225 - Canoas, 29 de fngrco de 2023. AVERBAGAO PREMONITORIA.

Com fulcro no artigo 828 do-CPC/15, averbo o ajuizamento de a¢do de Execucdo de Titulo
Extrajudicial - Contratos Bancarios n® 1045378-84 2022 8.26 0100, da 45* Vara Civel de Sio
Paulo/SP, que BANCO ABC BRASIL S.A move contra CONJUNTO COMERCIAL OREL LTDA: e
outro (referente a fragdo ideal equivalente 50% do imével desta matricula). Valor da acao:
R$82 039,68 (em 11/05/2022). Averbacao feita a requerimento de interessado, instruide de
certidao expedida pela Justica Estadual, em 15/06/2022.

Protocolo n® 444124, Livro 1-BD, data
Escrevente, Adrielly Ruckert Bom i

GS. R$294,60. Selo: 0103.01.22¢0002.24153 - R$1,80; 0103.07.2100002.18313 - R$48,30
Av.9/140 225 - Canoas, 19 de junho'de 2023. AVERBACAO PREMONITORIA.

Com fulcro no artigo 828 do CPC/15, averbo o ajuizamento de agao de execucioc de Titula
Extrajudicial n® 5005697-28.2023.8.21.0008, do 2° Juizo da 4* Vara Civel de Canoas/RS, que GP
DISTRIBUIDORA DE COMBUSTIVEIS S.A move centra CONJUNTO COMERCIAL OREL LTDA:
e Outros (referente a fracio ideal equivalente a 50% do imdvel desta matricula e nas matriculas
n° 2.114, 8.173, e 33.925) Valor da agdo: R$1.597 438,75 (em 22/02/2023). Averbacao feita a
requerimento de interessado, instruido de certiddo expedida pela Junta Estadual, em 25/04/2023
Protocole n® 450129, Livro 1-BF, datadg,de 01 de junho de 2023

Escrevente, Juli Moura I'n.‘lcmair.a.?%d

VT. R$ 921,70. Sele: 0103.01.2 264591 - R$ 1,80; 0103.08.1800001.12660 - R$ 81,00

140.225
— MATRICULA —

Av.10/140.225 - Canoas, 26 de jafieiro de 2024. AVERBAGAO PREMONITORIA.
Com fulcro no artigo 828 do TPC/5, averbo o ajuizamento de agao de Execucac de Tiiulo
Extraludlmal Obngaquas n® 1045070-14.2023.8.26. 0101'.) da 45* Vara Civel de Sac Fauio.-‘SP

Av. Inconfidéncia, n® 680 - Sala 504 - Liairmo Marechal Rondon - Cancas/RS - CEP: 52.020-342 - Fone: (31) 3&31-23??_—
www._canoasr com.br
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{ equivalente a 50% do imovel desta matricula e na matricuia n® 32.582). Valor da acio:
= R$479.243,15. Averbagdc feita a requerimento de interessado, instruido de certidao expedida
iy pela 457 Vara Civel de Sao Paulo/SP, em 27/04/2023.

Protocolo n® 464438, Livro 1-BK, datado de 19 de janeiro de 2024.

NS. RSE 585.90. Selo: 0103.01 .2305}5%’,7 39 - R$ 1,80; 0103.08.2100001.08486 - R$ 65,30.

Escrevente, Juli Moura Moreira,  «

Y/

(continua na folha ]
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[1itagiane Pereira Fuculo-32 Subtituta
[]Greiee Ledo Kronbauer - Escrevente

Canoas/RS, terca-feira, 03 de setembro de 2024, 4s 15h:09m19s.
EMOLUMENTOS RES950 - VSA

[#Eiiana Kurrie de Freites - Escrevente Cartidza Merieudn 140,225 - 4 uiras. RS 30,50 {0150 (8 2400001 15667 = RS 4,00)
# []1Barbhara Eloy - Escrevente Busra emifvros g arquives. RS 1250 {0103.00.2400001 15660 = RS 2,00}
[1Eernanda Ehlers-da Silva —Escrevernite H““’f“»“f"“"“*““' R 450 (0 109, 0L 2300002 BB rd = Fiiﬁ:-‘.ﬁmL”
il 5 Braga—Escrevent : L . 4
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[ Juli Moura Moreira - Escrevente :Dﬂtm g ' de Jstige do RS r
" [ Micheli Peres da Rosa -Escrevente MIWIWIM
fiSueiyn de Oliveira Correa - Escrevente md‘ autenticidsce pars consulta
[1Adrielly Ruckert 8om - Escrevente 097360 53 2024 80116458 65

| Av, Inconfidéncia, n® 680 - Sala 504 - Bairro Marechal Rondon - Canoas/RS - CEP: 92.020-342 - Fone: (51) 3031-2377
www, canoasn.com. br
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Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART
Lein® 6.496, de T de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia ¢ Agronomia do Rio Grande do Sul

{CREA-RS
u B% E= A

ART NUmero
14127063

Empuretancs

Tipo:OBRA OU SERVICO
Convénio: NAO E CONVENIO

Participacéo Técnica:
Motivo: NORMAL

INDIVIDUAL/PRINCIPAL

Contratado

Carteira: RS207911 Profissional:  FRANCO ZARDO LEGNAGHI
RNP; 2213943729 Titulo: Engenheiro Civil
Empresa: NENHUMA EMPRESA

E-mail: fzardol@gmail.com

Nr.Reg.:

Contratante

Nome: CONJUNTO COMERCIAL OREL LTDA
Enderego: RUA DOUTOR BARCELOS 1505
Cidade: CANOAS

Telefone:
Bairro: CENTRO

E-mail:
CPF/CNPJ: 01367677000125
CEP: 92310200 UF:RS

Identificacdo da Obra/Servico

Proprietarioo. CONJUNTO COMERCIAL OREL LTDA
Endereco da Obra/Servigo:  Rua DOUTOR BARCELOS 1505

CPF/CNPJ: 01367677000125

Cidade: CANOAS Bairro;: CENTRO CEP: 92310200 UF:RS
Finalidade: OUTRAS FINALIDADES VIr Contrato(R$):  4.000,00 Honorérios(R$):  4.000,00
Data Inicio:  01/11/2025 Prev.Fim: 30/11/2025 Ent.Classe:
Atividade Técnica Descricao da Obra/Servico Quantidade Unid.
Avaliacio Bens Imoveis 2,00 UN
ART registrada (paga) no CREA-RS em 24/11/2025

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima De acordo

FRANCO ZARDO LEGNAGHI

Local e Data

CONJUNTO COMERCIAL OREL LTDA

Profissional

Contratante

A AUTENTICIDADE DESTA ART PODE SER CONFIRMADA NO SITE DO CREA-RS, LINK SOCIEDADE - ART CONSULTA.




Processo 5018587-92.2025.8.21.0019/RS, Evento 125, LAUDO4, P4gina 1

Nnoye

LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL URBANO

POSTO DE COMBUSTIVEL

AV. DOUTOR CARLOS BARBOSA, N° 1218
BAIRRO MEDIANEIRA

PORTO ALEGRE - RS

1 W Noveengenharia. com. b
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1. PRELIMINARES

Solicitante: Conjunto Comercial Orel Ltda.

Objeto: Imével Urbano — Terreno

Enderego: Av. Dr. Carlos Barbosa, 1218 — Bairro Medianeira
Data: Novembro 2025

Objetivo: Determinacao de Valor de Mercado.

2. RESUMO DA AVALIACAO

ITEM VALOR RS
a) Terreno RS 2.570.000,00
b) Edificacdes, instalacdes e benfeitorias RS 985.000,00
c) Valor de mercado (a+b) RS 3.555.000,00

3. MEMORIAL DESCRITIVO

3.1. TITULACAO

A contratante forneceu cdpia da matricula referente ao terreno urbano, registrada

na 22 Zona de Registro de Imdveis da cidade de Porto Alegre.

E importante observar que n3o é objeto do presente trabalho a andlise da situac3o
legal do imdvel, ou seja, o documento de titulacdo foi utilizado somente para fins

descritivos do imével.
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3.2. DESCRICAO DO IMOVEL

Trata-se de um imével urbano, posto de combustivel com terreno em 4area
comercial, localizado no bairro Medianeira, tomado pelo n° 1218 da Avenida Dr. Carlos
Barbosa. Terreno com étimas caracteristicas comerciais, de esquina, possui testada para
a dita avenida de 22,50 metros; por 41,50 metros de extensao de frente aos fundos pelo
lado direito; pelo lado esquerdo na extensdo de 41,50m; e nos fundos na largura de
22,50 metros onde divide com propriedade de herdeiros Julio Vicenzi. Totalizando uma

area de 933,75m2.

Possui situacdo de esquina e topografia plana, perimetro nas testadas frente
logradouros abertos para o perfeito funcionamento do servigo e outros lados com

divisas marcadas.

Sob o terreno foram construidas edificagdes para suprir o uso comercial do

imével de posto de combustivel:

e Cobertura de bombas em estrutura metalicas com fechamento em telhas de
aluzinco e forro em PVC e piso em concreto usinado com aproximadamente

200m2 de area coberta e estado de conservagdo regular.

e Conveniéncia em estrutural metdlica com fechamento em placas de isopor e
PVC, coberturas em telha fibrocimento e estado de conservacdao regular.

Edificacdo esta em reforma. Aproximadamente 36,00m2

e Escritdrio em estrutura de concreto e alvenaria com piso ceramico e cobertura
em telhado de fibrocimento com acabamento de forro em PVC. Estado de

conservacgao regular e aproximadamente 60,00m?2.

e Edificacdo de apoio servico e troca de dleo em estrutura de concreto armado e
alvenaria com cobertura em telhas de fibrocimento. Estado de conservacao

regular e aproximadamente 100,00m2.
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Vistas do Imdvel
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226 | 5o Jodo | Porto Alegre | RS
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OV.G

Vistas do Imdvel

3.3. CARACTERIZACAO DA REGIAO

3.3.1. Situagao, Localizacao e Condigoes de Acesso
A condigdo de acesso ao imdvel é boa, feita pela Avenida Dr. Carlos Barbosa, via

arterial e com regular infraestrutura urbana. As caracteristicas sdo as seguintes:

Gabarito vidrio: Logradouro com regular gabarito vidrio e que recebe
pavimentagao asfdltica na testada principal a Avenida Dr. Carlos Barbosa e

pavimentacdo em paralelepipedos na testada lateral a Rua Fonseca Ramos.

Trafego: A intensidade de trafego é média/alta.

Vistas da Via de Acesso

R ey :E".:-i"!_ﬂ-—_.‘[ﬂ'l.'-:{ ia.com. b

Rua Portusal, 226 | 530 Joso | Porto Alegre

2 legre | RS

Tel: (51) 99881-1110 | (51) 3342-5187
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3.3.2. Infra-estrutura Urbana

O local é dotado da seguinte infra-estrutura:

= Abastecimento de agua;

= Esgoto sanitario;

= Coleta de esgoto pluvial;

= Rede de energia elétrica;

=  Rede telefonica;

= Guias e sarjetas;

= Jluminacdo publica;

= Pavimentagdes dos logradouros;

= Coleta de lixo.

3.3.3. Caracteristicas de Ocupac¢ao do Solo, Padrao Construtivo da
Regidao e Nivel Socio-Econémico da Populagcao

A regido onde se situa o imovel avaliando apresenta caracteristicas de ocupacao
residencial e comercial. O padrdo construtivo dos prédios na vizinhanga e o nivel
socioeconOmico da regido varia de médio a médio-baixo padrdo, com predominancia de
imdveis com padrao médio, principalmente nas imediagdes de onde se encontra o

imoével avaliando.

3.3.4. Ofertas de Servicos Publicos, Privados e Comunitarios
Os Servigcos publicos, comunitdrios e privados oferecidos a coletividade, situados

em um raio de 3 km em torno do local, sdo os seguintes:

» Transporte coletivo;

=  Escolg;
= Salde;
=  Pragas;

= Coleta de lixo;
=  Comércio;

» Postos de abastecimento.
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4. PROCEDIMENTO AVALIATORIO

4.1. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Desempenho do  Absorcdo pelo Numero de Nivel de
Mercado Mercado Ofertas Demanda
Normal Boa Normal Média

4.2. METODOLOGIA AVALIATORIA

4.2.1 Metodologia Aplicada

Foi empregado na presente avaliacdo o Método Evolutivo definido pela NBR

14.653 conforme segue:
Método evolutivo

A composicdo do valor total do imdével avaliando pode ser obtida através da
conjugacdo de métodos, a partir do valor do terreno, considerados o custo de
reproducdo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializacdo, ou

seja:

VI = (VT+ VB) x FC onde:

VI e o valor do imovel;

VT é o valor do terreno;

VB é o valor da benfeitoria;

FC é o fator de comercializagdo.

8.2.4.2 A aplicagcdo do método evolutivo exige que:

a) o valor do terreno seja determinado pelo método comparativo de dados de

mercado ou, na impossibilidade deste, pelo método involutivo;

b) as benfeitorias sejam apropriadas pelo método comparativo direto de custo ou

pelo método da quantificagao de custo;
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c) o fator de comercializacdo seja levado em conta, admitindo-se que pode ser
maior ou menor do que a unidade, em funcdo da conjuntura do mercado na época da

avaliagdo.

Quando o imovel estiver situado em zona de alta densidade urbana, onde o
aproveitamento eficiente é preponderante, o engenheiro de avaliacdes deve analisar a
adequacdo das benfeitorias, ressaltar o sub-aproveitamento ou o super-aproveitamento

do terreno e explicitar os calculos correspondentes

Quando puder ser empregado, o método evolutivo pode ser considerado como
método eletivo para a avaliacdo de imdveis cujas caracteristicas “sui generis” impliquem
a inexisténcia de dados de mercado em numero suficiente para a aplicacdo do método

comparativo direto de dados de mercado.

4.3 AVALIACAO DO TERRENO

4.3.1. Metodologia Aplicada
Método Comparativo de Dados de Mercado: Aquele que define o valor através da
comparacdao com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas

e extrinsecas.

As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na
formacdo dos precos e, conseqlientemente, no valor, devem ser ponderados por
homogeneizagdo ou por inferéncia estatistica, respeitados os Graus de Fundamentagao

preconizados pela NBR 14.653-2/2004.

E condic3o fundamental para aplicacdo deste método a existéncia de um conjunto
de dados que possa ser tomado estatisticamente como amostra do mercado

imobiliario.

4.3.2 Pesquisa de Mercado

Planejamento da pesquisa segundo a NBR 14.653:
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“No planejamento de uma pesquisa, o que se pretende é a composi¢cdo de uma
amostra representativa de dados de mercado de imdveis com caracteristicas, tanto
quanto possivel, semelhantes as do avaliando, usando-se toda a evidéncia disponivel.
Esta etapa que envolve estrutura e estratégia da pesquisa deve iniciar-se pela
caracterizagao e delimitagdo do mercado em analise, com o auxilio de teorias e
conceitos existentes ou hipdteses advindas de experiéncias adquiridas pelo avaliador

sobre a formagao do valor.

Na estrutura da pesquisa sdo eleitas as variaveis que, em principio, sao relevantes
para explicar a formacdo de valor e estabelecidas as supostas relacdes entre si e com a
varidvel dependente. A estratégia de pesquisa refere-se a abrangéncia da amostragem
e as técnicas a serem utilizadas na coleta e andlise dos dados, como a selecdo e
abordagem de fontes de informacdo, bem como a escolha do tipo de andlise
(quantitativa ou qualitativa) e a elaboracdo dos respectivos instrumentos para a coleta

de dados (fichas, planilhas, roteiros de entrevistas, entre outros).

Na presente avaliacdo foram obtidos junto a imobilidrias locais, eventos de
mercado relativos a imoveis similares. Nesta amostra foi efetuada uma analise das
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas dos elementos, objetivando detectar quais os
atributos responsaveis pela formacao dos valores de mercado. A pesquisa de mercado
esta apresentada na memoria de célculo do procedimento avaliatério em anexo ao

laudo.

4.3.3 Tratamento de Dados

Conforme recomendacdo da NBR 14.653, em seu item 8.2.1.4.1 — Preliminares,
preliminarmente procedeu-se a sumarizacao das informacoes obtidas sob a forma de
graficos que mostraram as distribui¢cdes de freqliéncia para cada uma das varidveis, bem
como as relagbes entre elas. Nesta etapa, verificaram-se o equilibrio da amostra, a
influéncia das possiveis varidveis-chave sobre os precos e a forma de variacdo das
dependéncias entre elas, identificacdo de pontos atipicos, entre outros. Assim,

confrontaram-se as respostas obtidas no mercado com as hipdteses levantadas a priori
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e formularam-se novas hipoteses.

Foi dispensado a amostra o tratamento cientifico, isto é, aquele em que as
evidéncias empiricas sdo tratadas com o uso de metodologia cientifica que leve a

inducdo de modelo validado para o comportamento do mercado.

O poder de predicdo do modelo foi verificado a partir do grafico de precos
observados na abcissa versus valores estimados pelo modelo na ordenada. Os pontos
se apresentaram, em sua maioria, proximos a bissetriz do primeiro quadrante, na forma

da NBR 14653.
4.4.4 Determinagao do Valor de Mercado do Imavel

O modelo utilizado, devidamente explicitado e testado, em conformidade com as
diretrizes preconizadas pela NBR 14.653, conta da memoria de calculo do procedimento

avaliatorio em anexo ao laudo.

Na referida memodria de célculo constam as definicbes das varidveis que se
mostraram importantes na formacdo do modelo matematico-estatistico (explicam a
formacdo dos valores), todos os parametros estatisticos exigidos pela NBR-14.653/2004
e, por fim, a interpolacdo dos atributos do terreno no modelo, indicando a determinacao

de seu valor unitario de mercado.

Segundo desenvolvimento do procedimento avaliatério, o valor de mercado do

imovel avaliando, em Novembro de 2025, corresponde, por arredondamento, a:

R$ 2.570.000,00

(DOIS MILHOES QUINHENTOS E SETENTA MIL REAIS)
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4.5 AVALIACAO DE EDIFICACOES E BENFEITORIAS

4.5.1. Metodologia Aplicada

Conforme indicado pela NBR 14.653, utilizou-se o Método da Quantificacdo do Custo,
assim definido pelo item 8.3.1 da referida norma:

- Método da quantificacdo do custo: “Utilizado para identificar o
custo de reedicao de benfeitorias. Pode ser apropriado pelo custo
unitario basico de construgdo ou por orcamento, com citacao das
fontes consultadas”.

e |dentificacdo do custo pelo custo unitario basico:

EVOLUCAD DO CUB VERSAD/2006
) Valores em R%
Padrio de 2025
PROJETOS acabamenio Cédiga T T o | T T T ER s T T T 3¢ et T ) T TN | == T T
AN ] FEV | HMAR | ABR J  MAl  J  JUN | i AGO | SET | OUT | W
|[RESIDENCIAIS
IP— Baixo R1-8 22650 233558] 233166 | 234483 | 234179] 2338p8| 238441 | 240218 249700] 24053
- 1{Res. Unitamillar) Termal B 1-N 306108] 30747 J05861 | 307313 | 3DBEO01 | S0G408 | a3 14587 | 316538 3181 GA| 319064
i R1A 4 17053] A13058] 411067 413623 411591 4.100.95 | 430081 | 4237.08] +.250.75] 406142
TR Pavi Bang X 2.300,30] 2.206.05] 200510 | 221088 | 232283 331065 296077 | 2270.80] 2.388.7] 230237
s MHormal PP 4-H 3000 65| 300785 £ 998 oo 301020 3 BE]’IJE 3 ﬂﬂalfa ] CI.P?IEE 300447 31 '|.T||:|f 312232
[Bamwo RE-E Z00508] 2.10095] Zu09sgr | 211188 ] 21ia32| 211006 | 214803 | 7161.20] 717415 716759
R - & [Res. Multifamiliar) Normal __ |R 8N ZE1424] 362174] 261119 | 787200 | 267088 | 251466 | 267566 | 769568] 7 708.67 7.718.20
Al REA 3.04339] 3047 07] 9039607 | 335179 34575 393961 | 941851 3438.76] 3.445 60| 346253
e, My arattan] Homal  |R16H TEA08] 2LG6AE] 255453 | 266605 | 256430 255045 | 262046 | 26824] Z651.17] 2060.37
Ao Ri6A T41133] 542000] 040058 49550 | 349571 B41448] 345510 351340] 351545 3548
P15 (Projeto Inter. Social) Pis 167932 1.6/853] T16ra28 | 168574 16BEG5 | 168058 [ 172544 | 173518] 1 74560] 1.757 BB
RPQ1 (Residéncia Popular) BPiG F37830] 2 39580] 27804 | F3B050| ZIB1A3| 2 58iAD | 245330 Fa6573] T453.78] 249700
e Hormal CAL B-N 3ar983] 338558 3373 65 3,388 61 3 394,]'5 3.383 72 d464 40 | 3 ﬂﬂﬂ-,g? 3500 79] 251120
:M-llcm- Ainitne L ! At CAL B-A ABT9 19| ABB4 35 I A72.0B 3 204 98 380277 a2 891 42 ADART £3 | 4 008 81 4 023 03| 403383
Homal __[GSLEN 760231] 361176] 780347 | 261670 | 262031 281371 | 267289 | 368971 | 770368] 2.71357
SL-8 [T i3

CIL-% (Com:Salas & Lolu) Ailo CSL A 307538] 3098.07] 3035068 | 305840 | 306553 | 306194 | 313107 | 394814 | 3161.71] 3183.06
= Tonmal  |CSL 16N | 350511] 3.517.16] 3606EH | 352688 | 353102 | 350032 | 360174 | 3.601,84 | 364048 3664 38

CSL- 16 [Com. Sal . J A J : . A i p—=
L-18(Com. Salisalofml) s CSL16.A | 40T1E1] 408781 408437 | 411485 | 412465] 411720 421233 | 429387 | 4.25144] 4.270.70
3] {Galpio Industrial) [<]] 1304 45| 130165 1797 |25 1,294 38 18R AT 1,295 54 132499 | 133083 ] jiﬂll:ld- 1.343 47

Tabela SINDUSCON-RS para série histérica — valor do CUB, valores utilizados para o més

de Outubro de 2025, Gl (Galpao Industrial) e CSL-8-N (Comercial Salas e Lojas).
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e |dentificacdo do BDI — Beneficios e Despesas Indiretas:

VALORES DO BDI POR TIPO DE OBRA

TIPOS DE OBRA 1=Quartil Medio 3 Quartil
CONSIRUC AQ DE EDIFICIOS 201,347 22.12% 25.000%
CONSTRUCAQ DE RODOVIAS E FERROVIAS 19.60% 20.97% 24.23%
CONSTRUCAQ DE REDES DE ABASTECIMENTO 2{).76% 24 180 26.44%
DE AGTTA COLETADE ESGOTOE
CONSTRUCOES CORRELATAS
CONSIRUCAO E MANUTENCAO DE ESTACOES 24.00% 25.84% 27.86%
E REDES DE DISTRIBUIC AO DE ENERGIA
EIETRICA
OBRAS PORIUARIAS. MARITIMAS EFLUVIALS 22.80% 37 490 30957

Tabela valor BDI fornecida pelo acorddo n°2622/2013 do TCU- Tribunal de Contas da
Unido. Utilizado 1°Quartil da Construcao de Edificios.

4.5.2. Custo de Reedicao de Edificagoes, Benfeitorias e Instalacoes

Segundo o item 8.3.1.4 da NBR 14.653, o custo de reedi¢cdo é o resultado da

subtracdo do custo de reproducdo da parcela relativa a depreciacao.

Os custos de reedicdo de edificacbes, benfeitorias e instalagbes estdo

apresentados em planilha anexa ao laudo.

Conforme desenvolvimento do procedimento avaliatério, o custo de reedicdo de
edificacOes, benfeitorias e instalacdes, do imdvel avaliando, em Novembro de 2025,

corresponde, por arredondamento, a:

RS 985.000,00

(NOVECENTOS E OITENTA E CINCO MIL REAIS)
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4.6. DETERI\/IINA(;AO DO VALOR DE MERCADO

Conforme definicdo retro-apresentada o valor de mercado do imdvel é obtido a
partir do valor do terreno mais o custo de reprodugao das benfeitorias devidamente

depreciado e o fator de comercializacdo, conforme férmula abaixo:

VI = (VT+ VB) x FC onde:

VI é o valor do imével;

VT é o valor do terreno

VB é o valor das edificacdes e benfeitorias

FC é o fator de comercializacdo = 0,95 — Utilizou-se um fator de comercializacado
de 0,9 considerando as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas do imovel.

Conforme desenvolvimento do procedimento avaliatério, o valor de mercado do

imovel avaliando, em Novembro de 2025, corresponde, por arredondamento, a:

R$ 3.555.000,00

(TRES MILHOES, QUINHENTOS E CINQUENTA E CINCO MIL REAIS)

4.7. ESPECIFICACAO DA AVALIAGCAO

Segundo item 9 — Especificagcdo das avaliacOes, subitem 9.1.1:

“A especificagdo de uma avaliagdo estd relacionada tanto com o empenho do
engenheiro de avaliagbes, como com o mercado e as informag¢des que possam ser dele
extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentacdo desejado
tem por objetivo a determinagdo do empenho no trabalho avaliatério, mas nado representa
garantia de alcance de graus elevados de fundamentacdo. Quanto ao grau de precisao, este
depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso,

nao é passivel de fixagdo a priori.”
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Tabela 1 pagina 22 da NBR 14.653-2 - Grau de fundamentag¢do no caso de

utilizacdo de modelos de regressao linear

Item Descricdo
1 Caracterizagdao do imovel
avaliando

2 Quantidade
dados de
efetivamente utilizados

minima de
mercado

3 Identificagdo dos dados de

mercado
4 Extrapolagdo
5 Nivel de significancia a

(somatério do valor das
duas caudas) maximo para
arejeigdo da hipdtese nula
de cada regressor (teste
bicaudal)

Completa quanto a todas as
variaveis analisadas

6 (k+1), onde k é o nimero de
variaveis independentes

Apresentagdo de informacgdes
relativas a todos os dados e
variaveis analisados na
modelagem, com foto e
caracteristicas observadas no
local pelo autor do laudo

N&o admitida

10%

Grau

Completa quanto as
variaveis utilizadas no
modelo

4 (k+1), onde k é o
ndmero de variaveis
independentes

Apresentagdo de
informagdes relativas aos
dados e variaveis
analisados na modelagem

Admitida para apenas
uma varidvel, desde que:

a) as medidas das
caracteristicas do imével
avaliando ndo sejam
superiores a 100% do
limite amostral superior,
nem inferiores a metade
do limite amostral
inferior;

b) o valor estimado néo
ultrapasse 15% do valor
calculado no limite da
fronteira amostral, para a
referida variavel, em
madulo.

20%

Adogdo de situagdo
paradigma

3 (k+1), onde k é o
numero de variaveis
independentes

Apresentagdo de
informagdes relativas aos
dados e variaveis
efetivamente utilizados
no modelo

Admitida, desde que:

a) as medidas das
caracteristicas do imével
avaliando ndo sejam
superiores a 100% do
limite amostral superior,
nem inferiores a metade
do limite amostral
inferior;

b) o valor estimado n3o
ultrapasse 20% do valor
calculado no limite da
fronteira amostrai, para
as referidas variaveis, de
per si e simultaneamente,
e em mddulo.

30%
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6 Nivel de significancia 1% 2% 5%

maximo admitido para a
rejeicdo da hipotese nula
do modelo através do
teste F do Snedecor

Pontuacado alcangada: 15 pontos.
Tabela 2 pagina 25 da NBR 14.653-2 - Enquadramento do laudo segundo seu grau

de fundamentagado no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear

Graus 1} |
Pontos minimos 16 10 6
2,4,5e6nograu 2,4,5e 6 nominimo Todos, no minimo
Ill e os demais no no grau Il e os demais no
Itens obrigatérios minimo no grau I no minimo no grau |
grau |

Segundo as tabelas acima o modelo de regressado atingiu o Grau de Fundamentacao Il.

Tabela 5 pagina 26 da NBR 14.653-2 — Grau de precisao nos casos de utilizagao de

modelos de regressdo linear ou do tratamento por fatores

Descrigao Grau

Amplitude do intervalo de confianga de 80% <30% <40% <50%
em torno da estimativa de tendéncia central

NOTA Observar subse¢do 9.1a 9.2

O Grau de Precisdo alcancado é Il.
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a) Graus de fundamentagdo no caso da utilizagdo do método da quantificagdo de

custo de benfeitorias

Tabela 6 pagina 27 da NBR 14.653-2

item Descrigao
1]
1 Estimativa do custo Pela elaboracdo de
direto orgamento, no minimo
sintético
2 BDI Calculado
3 Depreciagao fisica Calculada por
levantamento do custo
de recuperacgdo do
bem, para deixa-lo no
estado de novo ou
Casos de bens novos ou
projetos hipotéticos
NOTA Observar subse¢ao 9.1 a 9.3

Pontuacado alcangada: 5 pontos

Graus

Pela utilizacdo de custo
unitdrio basico para
projeto semelhante ao
projeto padrao

Justificado

Calculada por métodos
técnicos consagrados,
considerando-se idade,
vida util e estado de
conservagao.

Pela utilizagdo de custo
unitdrio basico para
projeto diferente do

projeto padrdo, com os

devidos ajustes

Arbitrado

Arbitrada

Tabela 7 pagina 27 da NBR 14.653-2 - Enquadramento do laudo segundo seu grau

de fundamentagdo no caso da utilizacdo do método da quantificacdo do custo de

benfeitorias

Graus 1l
Pontos minimos 7

Itens obrigatérios no grau

correspondente minimo no grau Il

NOTA Observar subse¢dao 9.1 a 9.3

1, com os demais no

1e 2, nominimo no
grau ll

todos, no minimo no
grau |

Segundo as tabelas acima o método da quantificagdao de custo de benfeitorias

alcancou o Grau de Fundamentacao I.
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b) Graus de fundamentagdo no caso da utilizagdo do método evolutivo

Tabela 10 pagina 29 da NBR 14.653-2

Item Descricao Grau
1] 1 |
1 Estimativa do Grau lll de Grau ll de Grau |l de
valor do terreno fundamentac¢do no fundamentacgao no fundamentacdo no
método comparativo ou método comparativo método comparativo
no involutivo ou no involutivo ou no involutivo
2 Estimativa dos Grau lll de Grau ll de Grau | de
custos de reedigdo fundamentac¢do no fundamentacgao no fundamentacao no
método da quantificagdo método da método da
do custo guantificagdo do custo quantificacdo do
custo
3 Fator de Inferido em mercado Justificado Arbitrado
comercializagdo semelhante

NOTA Observar subse¢ao 9.1a 9.5

Pontuacado alcangada: 5 pontos.

Tabela 11 pagina 30 da NBR 14.653-2 - Enquadramento do laudo segundo seu grau

de fundaentagdo no caso de utilizagao do método evolutivo

Graus ] Il I

Pontos minimos 8 5 3

Itens obrigatérios no grau le2,como3no 1e 2, nominimo no Todos, no minimo no
correspondente minimo grau ll grau ll grau |

NOTA Observar subse¢ao 9.1a 9.5

Segundo as tabelas acima o método evolutivo alcangou o Grau de Fundamentacgao I.
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5. ANEXOS

Foram anexados ao presente laudo:

Anexo 1: Memoria de Calculo do Procedimento Avaliatorio

Anexo 2: Documentacdo do Imovel

Anexo 3: ART - Anotagao de Responsabilidade Técnica

Porto Alegre, Novembro de 2025
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ANEXO 01

MEMORIA DE CALCULO DO PROCEDIMENTO AVALIATORIO

e /W W . NOVeengenharia. com. b
Rua Portugal, 226 | 580 Jodo | Porto Alegre | RS

Tel: (51) 99881-1410 | (51) 3342-5187



Tipo documento: CAPA PROCESSO
Evento: abertura

PROCESSO

N° 5018587-92.2025.8.21.0019

Capa: Parte 4
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TABELA ROSS-HEIDECKE
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MAPA DE LOCALIZACAQO DAS AMOSTRAS

Localizagao das Amostras

., VW L DO '"!_.!-—..‘H'l‘l.ﬂ ia.com.b
Rua Portusal, 226 | 530 Joso | Porto Alegre | RS

T = RE1 ; E4 b AT e BT
Fel: (51)99881-1110 | 1) 3342-3184
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MEMORIA DE CALCULO DO TRATAMENTO ESTATISTICO

N° Am. [ V/Unit Area Testada Situagao Localizacao
1 689,64 | 2.075,00 42,00 | Meio de quadra Residencial
2 2.709,03 | 1.495,00 40,00 Esquina Comercial
3 964,29 | 1.400,00 20,00 | Meio de quadra Comercial
4 632,23 | 1.210,00 15,00 | Meio de quadra Residencial
5 1.200,00 | 1.200,00 23,00 | Meio de quadra Comercial
6 809,18 | 1.100,00 19,00 | Meio de quadra Residencial
7 1.583,80 | 1.074,00 13,40 Esquina Comercial
8 1.127,82 798,00 19,00 | Meio de quadra Residencial
9 1.572,58 744,00 16,70 Esquina Comercial
10 1.129,55 792,00 17,21 | Meio de quadra Comercial
11 1.636,36 660,00 22,00 | Meio de quadra Comercial
12 1.516,69 656,00 16,40 | Meio de quadra Comercial
13 1.822,31 484,00 11,00 | Meio de quadra Comercial
14 2.337,66 462,00 11,00 | Meio de quadra Comercial
15 3.471,07 363,00 11,00 Esquina Comercial
16 2.346,92 | 1.300,00 20,39 Esquina Comercial
17 1.083,18 | 1.076,00 11,00 Esquina Comercial
18 1.170,00 | 1.000,00 20,00 | Meio de quadra Comercial
19 918,37 735,00 13,00 | Meio de quadra Residencial

20 1.187,68 682,00 11,00 | Meio de quadra Residencial
21 1.660,10 624,00 26,00 | Meio de quadra Comercial
22 1.393,45 580,00 6,60 | Meio de quadra Comercial
23 1.450,00 900,00 12,10 | Meio de quadra Comercial

Variavel Dependente:

Descricao das Variaveis

» V/Unit: Valor Unitario do Imoével.

Variaveis Independentes:

« Area: Area de Terreno do Imoével.

*» Testada: Largura da Testada do Imovel.

« Situacao: Situacao do terreno.
Classificagao:
Encravado = 1; Meio de quadra = 2; Esquina = 3;

* Localizacdo: Uso predominante da localizagao do terreno.
Classificagao:
Residencial = 1; Comercial = 2; Misto = 2;

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 123
N° de variaveis independentes 14
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N° de graus de liberdade 118
Desvio padrao da regressao :1,5730x10*
Variavel Média Desvio Padrao | Coef. Variagao
1/V/Unit 7,9243x10 3,2722x10* 41,29%
Area 930,87 398,3042 42,79%
Testada 18,12 8,6607 47,79%
Situagao 2,26 0,4489 19,86%
Ln(Localizagio) 0,5123 0,3112 60,74%

Numero minimo de amostragens para 4 varidveis independentes: 15.

Valores Estimados x Valores Observados

V/Unit

(elerentos da amostra)
Limm

Inomy-- -4
3znm]
ammmy- - -
agm]

23nm+- -

CE Evaju|

124000 4- -

“alor Estimado

155004

123,10 4

{nm =31 15657 2130m 2733 i e Axmm

“alor Obserado

Modelo da Regressao

1/[V/Unit] = 1,3607x10-3 + 6,1794x107 x [Area] - 1,6085x105 x [Testada] - 2,7026x10* x
[Situagdo] - 4,7027x10* x Ln([Localizagdo])

Modelo para a Variavel Dependente

[V/Unit] = 1/( 1,3607x10-3 + 6,1794x107 x [Area] - 1,6085x10- x [Testada] - 2,7026x104 x
[Situagdo] - 4,7027x10* x Ln([Localizacgao]))
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Regressores do Modelo

Intervalo de confianga de 80,00%.

Variaveis Coeficiente D. Padrao | Minimo | Maximo
A b1 = 7| 4,4409x1 7,9178x1
Area 6.1793x107 1,3067x10 07 07
b2 = - - ; ;
Testada 1,6085x10° 5,7138x10 2,3687())(_15 8,4838())(_16
Situagao b3 = - 8,2602x10° | 3,8014x1 | 1,6036x1
¢ 2,7025x10 ' S T e
o~ | b4=- 4 ; ;
Localizagao 4,7027x10 1,2287x10 6,3375())(11 3,0679())(_1
Correlacio do Modelo
Coeficiente de correlagéo (r) .......... : 0,9005
Valor t calculado ..........coooeeeeeieennne. 18,787
Valor t tabelado (t critico) ................. : 1,734 (para o nivel de significancia de 10,0 %)
Coeficiente de determinacgéo (r?) ... 10,8109
Coeficiente r? ajustado .................... :0,7689
Classificacao: Correlagao Fortissima
Tabela de Somatorios
1 V/Unit Area Testada Situagdo
V/Unit 0,0182 1,6798x10° 18,4387 0,3402 0,0397
Area | 21410,0000 18,4387 2,3420x107 4,4322x105 | 48872,0000
Testada 416,8000 0,3402 4,4322x105 9203,3162 946,0900
Situagao 52,0000 0,0397 48872,0000 946,0900 122,0000
Localizagédo 11,7835 7,7222x103 10265,5097 206,4192 27,7258
Localizagao
V/Unit 7,7222x102
Area 10265,5097
Testada 206,4192
Situagao 27,7258
Localizagao 8,1677

Analise da Variancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regresséo 1,9103x10° 4 4,7757x107 19,30
Residual 4,4538x107 18 2,4743x108

Total 2,3557x10°¢ 22 1,0707x1077

F Calculado  :19,30
F Tabelado : 2,928 (para o nivel de significancia de 5,000 %)
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Significancia do modelo igual a 2,6x10%

Aceita-se a hipotese de existéncia da regressao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau |.

Significancia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,0672

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area b1 4,729 1,7x10%% | Sim
Testada b2 -2,815 1,1% | Sim
Situagao b3 -3,272 0,4% Sim
Localizacao b4 -3,827 0,12% | Sim

Os coeficientes sdo importantes na formagdo do modelo.
Aceita-se a hipotese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau |.

Tabela de Residuos

Residuos da variavel dependente [V/Unit].

N° Am. | Observado Estimado Residuo Norr::llza Studde:tlza Quadratico
1 1,4500x10°3 1,4267x10°3 2,3256x105 0,1478 0,2137 5,4085x10°10
2 3,6913x10* 5,0431x10% | -1,3518x10* -0,8593 -1,1823 1,8274x10°8
3 1,0370x10°3 1,0375x103 | -5,4539x107 | -3,4671x103 [ -4,0635x103 2,9745x10°13
4 1,5817x103 1,3265x10°3 2,5513x104 1,6219 1,8474 6,5094x108
5 8,3333x10* 8,6573x10* | -3,2400x105 -0,2059 -0,2226 1,0498x10°
6 1,2358x103 1,1942x1073 4,1567x10° 0,2642 0,2896 1,7278x10°
7 6,3139x10* 6,7203x104 | -4,0645x105 -0,2583 -0,2930 1,6520x10°
8 8,8666x10 1,0076x10° | -1,2096x10* -0,7690 -0,8704 1,4633x10°8
9 6,3589x10* 4,1503x104 2,2086x10 1,4040 1,5665 4,8779x108

10 8,8530x10* 7,0675x10* 1,7855x10* 1,1351 1,1907 3,1882x108
11 6,1111x10* 5,4813x10* 6,2978x10° 0,4003 0,4393 3,9663x10°
12 6,5933x10* 6,3574x10* 2,3590x10° 0,1499 0,1582 5,5650x10710
13 5,4875x10* 6,1631x104 | -6,7562x105 -0,4295 -0,4586 4,5646x10°
14 4,2777x10* 6,0272x104 | -1,7494x10* -1,1121 -1,1904 2798,1202
15 2,8809x10* 2,7129x104 1,6805x10° 0,1068 0,1289 18066,6760
16 4,2609x10 6,9925x104 | -2,7316x10* -1,7365 -1,9510 45042,3809
17 9,2320x10* 7,1187x104 2,1132x104 1,3434 1,5744 15878,0757
18 8,5470x10* 7,9040x104 6,4297x10° 0,4087 0,4319 1,4038x105
19 1,0888x103 1,0652x103 2,3668x10° 0,1504 0,1693 15464,2435
20 8,4197x10* 1,0646x102 | -2,2265x10 -1,4154 -1,6109 10482,0419
21 6,0237x104 4,6154x10 1,4082x10 0,8952 1,0633 70282,1801
22 7,1764x10* 7,4641x10% | -2,8770x10% -0,1829 -0,2000 66,7816
23 6,8965x10 8,5568x10* | -1,6602x10* -1,0554 -1,1446 951,4904
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Estatistica dos Residuos

Numero de elementos .............. 123

Graus de liberdade ...................: 22

Valor médio .........ccceevvvvennnnnnnne. :-4,0280x10-23
Variancia .......ccceeeveeeeeeeeeene. :1,9364x108

Desvio padrao ..........ccccueeeeee.... :1,3915x104

Desvio médio ......ccoeveeeeeeeeeenn... :1,0981x104
Variancia (ndo tendenciosa) ...... : 2,4743x108
Desvio padrao (ndo tend.) ......... 1 1,5730x104
Valor minimo .......cccccvvvveeeeeennn. :-2,7316x104

Valor maximo ..........ccccevvveeeen. : 2,5513x104
Amplitude ........ccccoeeviiiiin : 5,2830x10+4
Numero de classes .................. :5

Intervalo de classes ................. : 1,0566x104

Presenca de Outliers

Critério de identificagcado de outlier :
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.

Grafico de Indicacao de Outliers
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Efeitos de cada Observacio na Regressao

F tabelado: 6,808 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito

1 9,9575x103 | 0,5215 Sim

2 0,2496 | 0,4717 Sim

3 1,2337x10° | 0,2719 Sim

4 0,2029 | 0,2291 Sim

5 1,6712x10° | 0,1442 Sim

6 3,3776x10° | 0,1675 Sim

7 4,9221x10° | 0,2227 Sim

8 0,0426 | 0,2194 Sim

9 0,1202 | 0,1967 Sim

10 0,0284 | 0,0911 Sim

11 7,8841x10° | 0,1695 Sim

12 5,6884x104 | 0,1019 Sim

13 5,9052x103 | 0,1230 Sim

14 0,0413 | 0,1272 Sim

15 1,5210x10° | 0,3137 Sim

16 0,1996 | 0,2077 Sim

17 0,1851 0,2719 Sim

18 4,3525x10% | 0,1044 Sim

19 1,5307x102 | 0,2106 Sim

20 0,1532 | 0,2279 Sim

21 0,0928 | 0,2911 Sim

22 1,5749x102 | 0,1643 Sim

23 0,0461 0,1497 Sim

Reta de Normalidade
Normalidade
(elementos da amostra)
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Autocorrelacao
Estatistica de Durbin-Watson (DW) 12,2062
(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelagao positiva (DW < DL) :DL =1,04
Autocorrelagdo negativa (DW > 4-DL) :4-DL = 2,96

Intervalo para auséncia de autocorrelagdo (DU < DW < 4-DU)
DU =1,77 4-DU =2,23

Pelo teste de Durbin-Watson, nao existe autocorrelagao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau |.

Residuos x Variaveis Independentes

Verificagdo de multicolinearidade :

Residuos x Area

(elementos da amostra)
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Variaveis independentes:

«Area............. = 933,75
* Testada ........ =22,50
* Situagao ....... = Esquina

* Localizagao .. = Comercial

Formacao dos Valores

Estima-se V/Unit do Terreno = R$/m2 2.277,93

O modelo utilizado foi:

floyC

[V/Unit] = 1/( 1,3607x10° + 6,1794x107 x [Area] - 1,6085x10° x [Testada] - 2,7026x10* x [Situagdo] - 4,7027x10*

x Ln([Localizagao]))

Minimo: R$/m2 1.876,43
Maximo: R$/m2 2.898,00

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Para um Area de m2 933,75, teremos:
Valor Venal obtido = R$ 2.127.013,89
Valor Venal minimo = R$ 1.752.120,16
Valor Venal maximo = R$ 2.706.006,68

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressao Grau | de
extrapolagdo em +20,0% do limite amostral superior e de -20,0% do limite amostral inferior.
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Avaliacao da Extrapolacao

Admite-se extrapolagdo para este modelo.

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e valor estimado )

Intervalo de confianga de 80,0%:

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total - Precisao -
Area 2.275,33 2.280,53 5,20 0,23 %
Testada 2.117,40 2.464,79 347,39 15,16 %
Situagao 1.922,26 2.795,09 872,83 37,01 %
Localizagédo 2.134,22 2.442,38 308,17 13,47 %
Valor estimado 1.876,43 2.898,00 1.021,57 42,79 %

Amplitude do intervalo de confianga (precisao): limite de 50,0% em torno do valor central da estimativa.

floyC
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ANEXO 02

DOCUMENTACAO DO IMOVEL

e /W W . NOVeengenharia. com. b
Rua Portueal, 226 | 530 Jodo | Porto Alegre | RS

O Pl [ N T e R ol I Ty LA
Fel: (51)99881-1110 | (51) 3342-5187
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ANEXO 03

ART - ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA

e /W W . NOVeengenharia. com. b
Rua Portugal, 226 | 580 Jodo | Porto Alegre | RS

Tel: (31)99881-1110 | (51) 3342-5187
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PORTO ALEGRE, 21 ¢¢ Janeiro de 10 82

Imovel: O predio n? 1218, da avenida Dr,.Carlos Barbosa, com todas as
‘suas dependencias, benfeitorias, instalacoes e o respectivo terreno,
medindo 22m50 a oeste, de frente, a referida rua Dr.Carlos Barbosa
por 41m50 de extensao por ambos os lados, da frente aos Tundos, de
um lado, a norte, confronta-se com propriedade que & ou foi de Isoli
na Silveira e de outro lado, ao sul, com o alinhamento da avenida
Fonseca Ramos, onde tambem faz frente e forma esquina e nos fundes

a leste, onde também mede 22m50 e confronta-se
foi de Julio Vicenzi.

Quarteirao: Avenidas Dr.Carlos Barbosa, Fo
. ves e Gomes Carneiro.
Bairro: Medianeira.

com aede ndsta cap1ta1 qu Q¢
E-BCI"G\'. &‘ (‘-’(-fo.rh ( -" f.~

R.1/ 48927 coMPRAE) Escrhtulh o
f compra e venda, lavrada' no > i 50, 12, 8
' a fls, 86, livro 369-C, )
i Adquirente: Isa-Sul Ad ti om Sgde-~hes-
| ta capital, inscrit ;
1 Transmitente: Dist % Petroleo Ipiranga S/Ay,com

CGC n? 92.689,256/000

@@mcal« Cr$ 9.908.00

Ak ‘ Sul datada dc 23/01;’2012 e Comprovante de Inscn d0 de Hnuaw
Cadastral no CPF da cita Federal, que ficam arquivados neste Servigo, Isa Sul Administracio
¢ Participagdes S/A, passou a denominar-se Isa Sul A¢ Bo.¢ Participacies Ltda. sendo
que estd inscrita no CNPJ sob n° 89.548.606/0001-740, £ 3 con tou

Protocolo n® 492,050 do Livro 1, em 8/2/2012. /
|

Em 15/2/2012 :
*Revistrador Substituto

Usu: 32 .
molumentos; RS 48,90 - Selo: 0470.04, 1100010.02028 (RS 0.60) Processamento Eleframico; PO Selo; 0470.01.1200007.09536 (RE0.25)
R.J3 -48,927 - CISAO:

Transmitente: Isa Sul Administracfio e Participacdes Ltda, CNPJ/MF n® €9 548 606/0001-
70, com sede na cidade de Porto Alegre/RS.

Adquirente. IMAVEN IMOVEIS LTDA, CNPJ/MF n°® 61.604.112/0001-46, com sede na /
cidade de Sdo Paulo/SP.

Objeto: A totalidade do imével desta Matricula.

SOLICITADO POR: VALDEMIR SILVA - CPF/CNPJ: *** 395.100-** DATA: 15/01/2025 17:12:33 - VALOR: R$ 26,73
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e, 0NI

s | « 48.92
| Valor: RS 47.165,22.

' Valor Fiscal: R$ 750.000,00 (em 25/10/2011).
. ITBI: Pago conforme guia n® 004/2011.04655-0.

Forma: Requerimento datado de 19/12/2011, protocolo e justificagdo de ciséo de parecela do
| patriménio datado de 27/11/2008, registrado na Junta Comercial do Estado d¢ 5S40 Paula em
' 17/02/2009, ata de reunido extraordinaria datada de 04/057 2gistrada na Junta Comercigl do
| Estado de S&o Paulo em 13/10/2009 e seus anexos.
| Protocolo n° 492.050 do Livro 1, em 8/2/2012.
|
|

Em 15/2/2012

1 - 4‘;/ s
| Usu: 32 \ 6\‘

Mo Menes, R < g —o@io: Ug/0.0% TTOOUTU DUTO6 (Ra Te TU) Frocessammeato Srdiipiico. /9

' R4-48.927-1 RALIZACAO DE CAPITARY Y
Transmitente: Imaven Imdveis Ltda, CNPJ ;:%@: .604 @-,:l com sede na ciddde de
- Sdo Paulo/SP. b
Adguirente: IPIRANGA IMOBILIARBA ) J n° 07.319.798/6001-

Objeto: A totalidade do imével d
- Valor: R$ 47.165,22.

PRV .=.L:§_.',1.‘.~lekh|

A e
YN 1017 & o :
ZUAIY1l7 € Seus

. De acordo com o Oficio-Circular n® 07/2012-CGJ/RS e Escritura Publica de Compra e Venda,
lavrada no 5° Tabelionato de Notas de Porto Alegre/RS, sob n® 153329/048, & 1. 158 do Livr

152-D de Compra e Venda, em 17/09/2015, nos termos do artigo 378, II, da CNNR/CGI-RS
| procedo esta averbagdo para constar que o imével desta-Matriculy esta inscrito no Cadastro da
Secretaria Municipal da Fazenda sob n° 771279. { \
| Protocolo n® 537.905 do Livro 1, em 14/10/2015. ~
' Em 19/10/2015 Roul Clrneing ek
' e Regisirador Substituto
Usu: 2

mojumentos; K i - sedo” 0400 3OO0 20 (K3 U 70 Frocessameanto Elelrones. < by 980, D4/ 0 BOO010. 11231 (RS O '?

SOLICITADO POR: VALDEMIR SILVA - CPF/CNPJ: ***.395.100-** DATA: 15/01/2025 17:12:33 - VALOR: R$ 26,73
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@ 9 REGISTRO DE IMOVEIS DA 2° ZONA ¥ -
® g LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL =%
Porto Alegre, 19 de outubro de 2015 02 ‘ 48.927
R.6 - 48.927 - COMPRA E VENDA: | - |
Transmitente: Ipiranga Imobilidria Ltda, CNPJ/MF n°® 07.319.798/0001-88 com sede na |

cidade de Rio de Janeiro/RJ.

Adquirente: F & H COMERCIO DE COMBUSTIVEIS EIRELI-ME, CNPIME o
05.662.972/0001-65, com sede na cidade de Porto Alegre/RS.
Objeto: A totalidade do imdvel desta Matricula.

Valor: R$ 790.000,00. % |
Valor Fiscal: RS 1.320.000,00 (em 10/09/2015). & C |
Q\

ITBI: Pago conforme guia n® 005.2015.05738.3.
Forma: Escritura Plblica de Compra e Venda, laviadanix
Alegre/RS, sob n® 153329/048, a fl. 158 do Livro 1
Protocolo n° 537.905 do Livro 1, em 14/10/2015.

Em 19/10/2015

Usu: 2
Emolumentos: RS 2.723,00 - Selo: 0470.09. 1400010.00719 EX A6

R.7 - 48.927 - HIPOTECA:

vendednr. avrada no 5°

Tabelionato de 017 do Livro n>3-F de
Hipotecas e Quitaghgyyem 22/12/2015. p
Protocolo n° 541.048 do Livro 1, em 25/01/2016. Aty

X L

Em 29/01/2016

aura Venturini

Ul 43
Emolumentos: % 3.069.90 - Selo: 0470.09. 1400010.011

Av.8 - 48.927 - ADITAMENTO:
De acordo com a Escritura Publica de Aditamento e Ratificagdo, lavrada no 5° Tabelonalo de

)011.30403 (RE040)"

|
Notas de Porto Alegre/RS, sob n® 065051/056, a fl. 145 do Livro 222-A de Contratos, em |
06/12/2016, procedo esta averbaglio para constar que foi alterada a hipoteca constante do R.7 |
desta Matricula, passando, também, a ser credora Imifarma Produtos Farmactulicos ¢
Cosméticos S.A., CNPJ/MF n° 04.899.316/0309-63, com sede na cidade de DBelem/PA. bem
como, o valor da divida foi alterado para R$ 2.458.000,00, permanecendo em vicor todas as |

5%

— ONTINE LA M R50) i
SOLICITADO POR: VALDEMIR SILVA - CPF/CNPJ: ***.395.100-** DATA: 15/01/2025 17:12:33 - VALOR: R$ 26,73
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demais clausulas ndo expressamente alteradas.
Protocolo n® 550.601 do Livro 1, em 13/12/2016.

Em 15/12/2016

Usu: 2
Emolumentos: R

1.535,00 - Sefo: 047009 14

Av.9 - 48.927 - PENHORA:

De acordo com o oficio n® 710009906518, expedido em N e pel
Exma. Sra. Dra. Ana Inés Algorta Latorre, Juiza Federat3hQsé dé Pot
Alegre/RS, extraido dos autos do processo n® 50781 dd nesic
Servigo, procedo esta averbagio para constar g " nOVEl( -;-‘: pjeth O
penhora, sendo exequente a Agéncia Nacional @; i Q 5 eis - AN
e executada F & H Comércio de Combustwel _ /ﬂ'fi®~ 3 Valo /RS 4492504
(em 23/02/2017), atualizado para fins de entgs e v / i,’\ )
Protocolo n® 583.027 do Livro 1, em 9. 0. :‘ >
Em 27/11/2019 %7 Q ?“i@:‘ /

& @ 'f. u.r f" bstituto
g.:::.rj:mms R$ 152,80 - Selo: 0470.0 ,‘:‘_4&5_;; 03 (RS NLSO): Piitessa @dﬁ, 4.90 Lalo: 0470.01 180000
Av.10- 48.927 - CANCEER) NN TGDE PENHORAY
Nos termos da Carthte, X7 *:*.-\,‘ 12396847, passada em 17/12/2020. assinada
clctromcamente O 1 Ndoo Sd l‘{p mz Federal Substltuto da 1&il ara Federal de
Porto Alegre/RENs: AQ\ADs de ?‘* utyada

- “o \V

neste Servi ' c@a fenh -:;'1 tante ns
Protocolo n” 5392 % 12020.
Em 30/12/2020 §
Usu: 43
Emolumentos: RS 157,40 - Selo: 0470.06.1900010.01678 (RS 24,50); Processsmento Eletrs 22531 (R51.40)
Av.11 - 48.927 - CANCE NTOD ECA:
De acordo com a Carta de Arrematagdo n® 710012236847, passada em 17/12/2020. assinada
eletronicamente pelo Exmo Sr. Dr. Tiago Scherer Juiz Federal Substituto da 16" Vara Federal de
Porto AlegrefRS extraida dos autos do processo n°

§ 6.2015.4.04.710{ RS, arguivada

Protocolo n” 592-943 do Livro 1, em 21/12/2020
Em 30/12/2020

SOLICITADO POR: VALDEMIR SILVA - CPF/CNPJ: ***.395. 100 b3 DATA 15/01/2025 17:12:33 - VALOR: R$ 26,73
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LIVRO N“ 2 REGISTRO GERAL EE it o
Porto Alegre, 30 de dezembro de 2020 03 48 .92"7
R.12 - 48,927 - ARREMATACAO:

Transmitente: F & H Comércio de Combustiveis EIRELI-ME, ja qualificada.

Adquirente: CONJUNTO COMERCIAL OREL, CNPJ/MF n°® 01.367.677/0001-25. com sede |
na rua Dr. Barcelos n® 1505, bairro Tristeza, na cidade de Porto Alegre/RS.

Objeto: A totalidade do imdvel desta matricula.

Valor: RS 1.500.000,00.

48
—— MATRI

Valor Fiscal: R$ 1.500.000,00 (em 11/12/2020). %

ITBI: Pago conforme guia n° 051/2020.02405-9. &

Auto de Arrematacdio: Expedido em 15/10/2020. .
Forma: Carta de Arrematagio n° ?10012236847 i I 2!; 20, assinada |
eletronicamente pelo Exmo Sr. Dr. Tiago Scherer Juiz »a\ jgtla 16" Vara Federalde
Porto Alegre/RS, extraida dos autos do processo n’ 1’?\, 4. 7100/R*

cﬁs

Cldusula Resolutiva: De acordo com o quf ;g»» a pRolarta de Arrematacio e g |
conformidade com os artigos 474 e 475 d (@%’M'@ «w deve o saldo-de ‘RS |
1.125.000,00 ser depositado em 30 par L‘L_V sal as, no valon.de RS

37.500,00 cada uma, corrigidas ela *ﬁ""* do.se \ rimeira 30 dias apds.a |
data da venda. “\) ’ * |

Protocolo n® 592.944 do Livro | Q%ﬁa@f:
;1 u.f Carp ‘l élo

Em 30/12/2020
adbe-StrpfTiTiiio .

‘:. rnrrt.'-n: R$5,00 Seigf0470.01.2000005 22760 (RS 1,40]

2, e certiddo judicial expedida cm 08/03/2022,
tral desta Comarca, procedo esta o =::h;a:;&a. para
o\ o de Processo Civil, foi admitida em juizo a acdo de
Execucio de ~. 2010091-36.2022.8.21 (H]Dl em que € exequente Bango
Topazio S.A., C JERRD 0‘:’ 679.404/0001-00, e executados o Cunjunto Comercial Orel Ltda, |
CNPJ n° 0O1. 36?6001-25 Eduardo Luiz Benetti, CPF n® 938.977.310-53. Lolita Maria 4
Kieling Benetti, CPF n® 107.039.690-72, e Olavo Luiz Beneti=CGRF n° 069.001.860-68. Valor da |
causa: R$ 1.038.492,00. /d "
Protocolo n° 608.851 do Livro 1, em 09/03/2022. [

Em 22/03/2022

constar que,

Av.14 - 48.927 - ARROLAMENTO PELA RECEITA FEDER/
De acordo com com a requisi¢do n° 22.00.00.70.59, datada de 17/06/2022, assinaca digitalmente |
pelo Imo. Sr. Leandro Tessaro Ramos, Delegado da Receita Federal do Brasil - DRI - Caxias do |
Sul/RS, arquivada neste Servigo, procedo esta averbag@o nos termos do §5° do At 64 da Ler

SOLICITADO POR: VALDEMIR SILVA - CPF/CNPJ: ***.395.100-** DATA: 15/01/2025 17:12:33 - VALOR: R$ 26,73




Processo 5018587-92.2025.8.21.0019/RS, Evento 125, LAUDO4, Pégina 43 CNRA- OQGS2ADY 2 ANARGYT.ED
INIVE., US 3 s LA UUSG3L =30

FICH TRICULA
|
03 48.927 |

VERS!I
Federal n® 9.532/97, para consignar que o imovel desta matricula foi arrolado para ento dL
divida com a Receita Federal, em nome do Conjunto Comercial Orel Ltda. Se ocorrer 2 alienachio |
ou transferéncia deste imovel, devera ser cnrnumcado no prazo de 48 horas o unidade da
Secretaria da Receita Federal, conforme determina o artjige=tTdaInstrugdo Normativa n° 1.565 da |

Receita Federal.
Protocolo n® 613.533 do Livro 1, em 29/06/2022. 11 .
Em 01/07/2022 AR
Usu: 43 N8 .S
E | RS 44,40 - Selo; 0470.04.210001 ) ™o

; O M
Av.15 - 48.927 - NOTICIA DE ACAO: %\)
Conforme requerimento, datado de 29/07/2022, £-Qexyddo Jahcw), expedida em 15/06/2022,
pela 45° Vara Civel do Foro Central Civel da fc Qe de SFERARSSP, arquivados neste Servico, |
procedo esta averbagdo para constar que, ng ;t Q08 * " de Prc~.¢: 50 Civil, foi
admitida em juizo a acéio de execucgiipp »; ) 8-84. :‘i' 22.8.26.0180,
sendo exequente 0 Banco ABC BrasikS™X % 6 e executados Conjunto

Comercial Orel Ltda, CNPJ n° 01.
53. Valor da causa: R$ 92.039,48
Protocolo n® 614.899 do Liwu$

Em 04/08/2022 % % < %? [‘, _.

Q477 “h’l‘ FrsL. anto Elefronico: RE6.00 Selo: #470.01.2200007 415667 (RI1,80)

ettl CPPl -.'J_%;H*-?? 310- |

Usu: 41 ‘
Emoluimentos; R§ 268 40 - 5@

Av.16 - 48. J';N

L.-..‘_
v

Conforme TeNK -u -vg ﬂﬁi“ da S 04f2023 extraido dos autos do processo n” 5010091~ |
36.2022.8.21.0001/% ».r, 1" Vara ®vel do Foro Central desta Comarca, arquivado neste |

Servigo, procedo & \ hayerbagio para constar que o imével desta matricula foi ub_]u-. de penhora,
sendo exequente Barto Topazio S.A., CNPJ n°® 07.679.404/0001-00, e executados o Conjunto
Comercial Orel Ltda, CNPJ n° ﬂl,36?.677fm01-25, Eduardo Luiz Benetti, CPF n° 938.977.310-
53, Lolita Maria Kieling Benetti, CPF n® 107.039.690-72, ¢ Olavo Luiz Benetti, CPF n
069.001.860-68. Valor da acdio: R$ 1.038.492,00. Valor do débito: RS 1.20° 59109 em
04/10/2022. Observaciio: O imdvel desta matriculs penherado juntamente copt ouiros 6
imaoveis,

Protocolo n° 626,143 do Livro 1, em 10/05/2023.

Em 25/05/2023

SOLICITADO POR: VALDEMIR SILVA - CPF/CNPJ: ***.395.100-** DATA: 15/01/2025 17:12:33 - VALOR: R$ 26,73
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Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n® 6.496, de T de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul

ART NUmero
14127063

Tipo:OBRA OU SERVIGO
Convénio. NAO E CONVENIO

Participacéo Técnica:
Motivo: NORMAL

INDIVIDUAL/PRINCIPAL

Contratado

Carteira: RS207911 Profissional: FRANCO ZARDO LEGNAGHI
RNP; 2213943729 Titulo: Engenheiro Civil
Empresa: NENHUMA EMPRESA

E-mail: fzardol@gmail.com

Nr.Reg.:

Contratante

Nome: CONJUNTO COMERCIAL OREL LTDA E-mail:
Enderego: RUA DOUTOR BARCELOS 1505 Telefone: CPF/CNPJ: 01367677000125
Cidade: CANOAS Bairro;: CENTRO CEP: 92310200 UF:RS
Identificacdo da Obra/Servico
Proprietarioo. CONJUNTO COMERCIAL OREL LTDA
Enderego da Obra/Servigo: RuaDOUTOR BARCELOS 1505 CPF/CNPJ: 01367677000125
Cidade: CANOAS Bairro: CENTRO CEP: 92310200 UF:RS
Finalidadee OUTRASFINALIDADES VIr Contrato(R$):  4.000,00 Honorérios(R$): 4.000,00
Data Inicio:  01/11/2025 Prev.Fim: 30/11/2025 Ent.Classe:
Atividade Técnica Descricao da Obra/Servico Quantidade Unid.
Avaliagdo Bens Iméveis 2,00 UN
ART registrada (paga) no CREA-RS em 24/11/2025

Declaro serem verdadeiras as informagfes acima De acordo

FRANCO ZARDO LEGNAGHI

Loca eData

CONJUNTO COMERCIAL OREL LTDA

Profissional

Contratante

A AUTENTICIDADE DESTA ART PODE SER CONFIRMADA NO SITE DO CREA-RS, LINK SOCIEDADE - ART CONSULTA.
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Relagdo de processos em que a Recuperanda é autora

N° do Processo Data de Autuado Juizo Autor Réy Classe Judiciol Potencialidade do Resultado
Processo em fose de dilacdo probatoria - Potencialidade alta de resultado, que
5002407-80.2022.8.21.0059 13/04/2022 17.42:48 QOsR2CIV1) COMLIDEY L ) KR el USUCAPIAO culminard em aquiicdo de patrimanio esfimado (mavel em Osario/RS), em valor
ORELLTDA outros ' , B
esfimado de R$ 35,0000 (cinquenta e cinco milreas)
PAGSEGLRO NTERNET Processo com sentenca parciolmente favordvel, cujo apelagdo da parte ré ndio foi
| o CONJUNTO COMERCIAL PROCEDIMENTO COMUM  [providar & 0 acorddo ja fransitou em julgado - Potenciaiidode alta de resultado, que:
BRI | AN AR ORELLTDA LS ?ZPAGAMENIO Chve culminard em execugdo de fiulo judicicl no valor estimado de R 300.000,00
o [trezentos mil reds.
Processo aguardando senfenca, com dlgio probotdria encermada - Potenciolidade
5010580-59.2023.8.21.0059 1401212023 180801 QOSR2CV1J CUT MBS, 3¢ SERGIO SCHAFER PROCEDME,NTO UL alta de resultodo, que culminard em manutencdo de posse de patriménio esfimado
ORELLTDA CIVEL . o
em R$ 55.000,00 (cihquenta e cinco milreais)
POSTO MARECHAL - Processo em fose i, sem citagio do réu - Potencialidade alta de resultado, que
016468-2020248210141 | 23/08/2024 11:47:11 CCA2CIVIY CONJUg;(E)LCL%A:ERC\AL COMERCIO DE i AEE%@? ARSCD/E(;(/)SSE culminard em manutengio de posse de patrimdnio (Fundo de Comércio) estimado
COMBUSTIVES LTDA em R$ 400.000,00 (quatrocentos milrecis)
SIBB442019821 008 15042019 0000 CANCIV) CONJUNTO COMERCIAL VUNCIIO DE CANOAS /RS PROCEDIMENTO COMUM Pr.ocesso vcom'sentengo \mproceqepfe - Ffolencmhdode media de resulfado, que
OREL LTDA CIveL ncio culmincrd em proveito econénimo direto.
Processo em fose inicial, sem citagio dos réus - Potencialiclade alta de resultado, que
SAITIISI0A820008 | 310804 65kdd AN CONJUNTO COMERCIAL | SILMAR PEDRO LOTIICle PROCEDIMENTO COMUM cglrwnorg em execugdo de tnu\o' Jud\c'\ol\ no valor esfimado de .R$ 2.8?8.64‘3,33 (d0|§
QORELLTDA outros CIVEL mihdes otocentos e noventa e oito mil siscentos e quarenta e oito recis e tintare frés
centavos).
EMBRACON Processo em fose de dilacdo probatoria - Potencialicade alta de resultado, que
5038063-86.2024.8.21.0008 15/10/202417:30 CAN3CIV2) CONJUSL(E)LCL%:ERC‘AL ADMINISTRADORA DE PROCED'@? Bt culminard em execugdo de fiulo judicial no valor estimado aproximado de R§
CONSORCIO LTDA 97.853,00 {noventa e sefe mil ofocentos e cinquenta e frés reais|
Processo com frdnsito em ulgado, favordvel a empreso. Portanto, potenciolidade
alta de resultado. Afuaimente, econfra-se em fase de apuragdo inema de valores
5036986-75.2020.8.21.0001 02/07/2020 20:09:26 POAOBFFC2 UENIMBEEEENS, [HIIBO OG5 PROCEDlMENTO CGil pela empresa, por meio de sua contabiidade, pora posterior apresentagao de
QORELLTDA SUL CIVEL i o s L
requerimento administrafivo para resfituicao de valores, nos fermos definidicos no
ulgado. Valor esfimado: RS 3.650.000,00 (frés mihdes seiscentos e cinquenta milredis)
COMERCIODE Processo aguardando decisdo sobre despejo & expedicdo de alvard -
DTBCDMBIN0E | B0405 1545 CANCI) CONJUNTO COMERCIAL COMBLSTVES HEDIANERA DESPEJO POR FALTA DE Potencwohdoqe alta dg re;ultgdo, que cq\mmaro no rgcebmento de R§ 22665391
ORELLTDA DAe s PAGAMENTO (duzentos e vinfe e seis mil seiscentos  cinquenta e frés recis & noventa e um

centavos), corgdo em favor darrecuperanda.
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Homburgo

DELEGADO DA RECETTA Pracesso com senfenca de parcial procedéncia, aguardando decistio acerca da
™~ CONJUNTO COMERCIAL | FEDERAL - UNIAQ - FAZENDA apelagdo inferposta pela recuperanda. Potencialidods média de obtencdo de
A LI R Y el ORELLTDA NACIONAL - Novo AR nroveito econdmico aser apurado em eventual cumprimemto de sentenca. Valor
Hombourgo da causa: RS 400.000,00 (selscentos milrecis).
Processo com sentenca de improcedéncia, com apelagio inferposta, afualmente
CONINTO COMERCIAL AGENCIA NACIONAL DE sobrestaco aguardando decisao do Superior Tribunal de Jusfia no Tema Repefitivo
010171-94.20204047108 | 02/07/202015:27:18 RSNHMOIF FNERGIA ELETRICA - ANEELe | PROCEDIMENTO COMUM {n® 1148, Potenciclidade média de obtencéio de proveito econémico a er apurado
OREL LTDA i -
outros em eventucl cumprimemto de sentenca. Volor da causa: R$ 18.604,14 (dezoito mi
seiscentos e quatro reais e quatorze centavos).
DFLEGADO DARECETA Processo com sentenca de mfrocedencm, com apelacdo inferposta, afualmente
CONIUNTO CONERCIAL FEDERAL DO BRASIL-UNiQ - sobrestaco aguardando deciso do Supremo Tribunal Federal no Tema n® 1067,
010195-25.20204047108 | 02/07/202018:2324 RSNHMOIF ORELITDA EATENDANACIONAL-Novo MANDADO DE SEGURANCA [Potenciolidade media de abfengdo de proveito econdmico a ser apurado em

eventual cumprimemto de senfenga. Valor da causa: RS 12179493 (cento e vinfe ¢
um mil setecentos e noventa e quatro reais e noventa e tés centavas).




